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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Fehér Homok Alapitvany a 3765/1. hrsz., Budapesti {8t 2-8. alatti ingatlan tulajdonosa a
3.melléklet szerinti kérelemmel fordult az Onkormanyzathoz. A kérelem alapjan az ingatlanon lakés
funkcié létesithetGségét, a szintteriileti mutaté névelését (mely a HESZ médositisa miatt is
indokolt), valamint a telepiilésképi rendelet egyes elSirasainak pontositisit, médositisit (a meglévd
épiilet adottsagaihoz is igazitva) kérik.

Kérelmiik alatamasztasaként elkészitették a telepitési tanulmanyt (1. melléklet) és annak részeként a
beépitési tervet. A beépitési terv maga az épulet fennmaradisi és tovabbépitési vizlatterve. A tervet
2024. jalius 4-én targyalja a tervtanacs — koncepcionalis szinten.

Korabban a 69/2020.(VIL.15.) KT hatirozattal elézetesen timogatta ugyanetre a lehatarolasi
teriiletre késziilt telepitési tanulmanyt a Testiilet, mely alapjan elindult egy HESZ mddositasi eljaras.
Azonban a 188/2020. (XI1.19.) Kt hatirozattal elfogadott telepulesrendezes1 szerzodés nem kerult
alairasra a tula]donm részerdl. Igy a modositasi eljaras megallt, és a 292/2021. (VIL14.)) Kt
hatarozattal visszavonasra kerultek a korabbi ezzel kapcsolatos dontések.

Az épiilet 2021 6ta all félkészen, azdta romlik az dllapota és a viros egyhizi kézpontjanak
szegletében, varosképileg kiemelt helyen rontja a rendezett kornyezetet, a latvanyt. Az
onkormanyzat és a tulajdonosok érdeke is, hogy az épitkezés lakasok céljara folytatddjon.

Erre adhat most valaszt a telepitési tanulmany és annak elfogadasa alapjan a HESZ médositas.

A tanulmany a szabalyozasi tetven szerepld hidnyossigok (Gvezeti hatirok, 1t jel6lés) korrekcidja
mellett 2 meglévé Vi-4 jeld épitési Gvezet helyett egy ) épitési Gvezet létrehozisat javasolja. Az 4j
6vezetben a foldszintet kivéve lakasok létesithetSk, és a szintterileti mutatdt a beépitési terv
szerint szamitott 2,8 értékben hatirozza meg a jelenlegi 2,5 értékhez képest. A tobbi beépitési
paraméter valtozatlan.

A szintterilleti mutaté novekedést egyrészt az Gj HESZ viltozasa is indokolja, mivel a koribbi
HESZ értelmez6 rendelkezései szerint a szintterilleti mutaté értékébdl levonhatéak voltak az elsé
pinceszintnek mindsild epltrnenyszmten a lakasokhoz tartozé tarolok, és a személygépjarmi-
tarolok teriiletei. Ez azonban jogi értelmezési problémakat okozott sok mas esetben is, illetve az
OTEK jogharmonizacio alkalmaval a szintteriileti mutaté szamitis meghatarozasa azonossa valt
az OTEK el8irisival (igy a gépjarma tertilet nem vonhato le).

Masrészt a teljes tetStér az épitési engedélyezési tervben padlistétként volt nevesitve, mely igy
nem szimitott bele a szintteriileti mutaté értékébe, viszont a fennmaradasi engedélyben a tetStéri
szinten 1s lakasok késziilnének.

Ahhoz, hogy lakasok legyenek kialakithatéak, és engedélyezhetéek a Vi jeli vegyes intézményi
teriileten mindenképp el6 kell irni a HESZ-ben, hogy az adott 6vezetben lakas is létesithetd.

A beépitési terv szerint az épiletben annyi lakds keril kialakitasra, amennyi parkold szabalyosan,
az épiileten beliil elhelyezhetd.

A foldszinten a tarsashazhoz tartozé kozosségi funkcidk kerulnek kialakitista (kozosségi tér,
jatszorész, klubszoba, konditerem). A foldszinten a konzolok alid beépitett pillérek elbontista
kertilnek, helyette egy tort vonalvezetést uivegfal kerill kialakitasra a konzolossag megsziintetése
érdekében.

Az els6 emeleten engedély nélkul épitett épiiletrész visszabontisra keril.

A tetStérben lakasok lesznek kialakitva ugy, hogy a Mizeum utca felé zirtak (teraszok, ablakok
nem lesznek), a Konstantin tér, illetve a Duna felé nyitott, teraszos elrendezéstiek.

Vde a Dunakanyar szive
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A homlokzati kialakitis a tervtanicsi vélemény figyelembevételével lesz tovabbformalva.

A tetvezett médositis telepiilésszerkezeti terv moédositassal nem jar, viszont a telepiilésképi
rendelet médositasaval igen.

A telepillésképi rendeletben egy j alovezet létrehozasa javasolt, mivel a meglévé szintszim és
tetShajlasszog sem felel meg a Hagyomanysrzé telepiléskézponti elbirasoknak. E mellett a
hasznilhat6 és nem hasznilhaté homlokzatképzs anyagok tipusat (nyilaszarék anyaga, fedés szine
és anyaga) 1s meg kell hatarozni.

A telepitési tanulminyt Tolgyesi Didna készitette 2024. janiusaban, mely az elSterjesztés 1.
melléklete.

A médositas tobblet épitési jogot keletkeztet (a tetGtéri részek beépithetévé valnak, lakasok lesznek
kialakithatdak), ezért a teleptlés altalanos fejlesztési elképzeléseinek megvaldsitasahoz, valamint
teleptléstendezési eszkozeinek médositasahoz az épitett kornyezet alakitasar6l és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény (Etv) 30/A. §-ban foglaltak alapjan az Onkormanyzat
telepiilésrendezési szerzédést kot a Beruhazdval.

Az Etv. 30/A §. (2) alapjan:

A sqersddés megkitése elbtt a telepiilési dnkormdnyzat képviseli-testiilete dont a cél megvalositija dltal késitett
telepitési tanulmanytervrd] annak hidnytalan benyijtisitol szdmitott 30 napon belil.”

A szerz6dés megkotése elott szitkséges donteni a telepitési tanulmany tartalmarél.

A szerz&désben javasolt az épitési engedélyhez képest tobblet m2 értékét figyelembe venni, mely a
teljes tetStéri szint, egyes lakasokban galériaszinttel egytitt.

Fentiek alapjin kérem a Tisztelt KépviselS-testiletet, hogy a hatarozati javaslatokat elfogadni
sziveskedjen.

Vac, 2024. jalius 8.

Taskovics Andrea
t6épitész
Mellékletek:
i melléklet — Telepitési tanulmany, elektronikusan (28 oldal)
2. melléklet — Kérelem (2 oldal)

Hatarozati javaslat

rr s

1. Véc Viros Onkormanyzat Képvisels-testiilete 2 Budapesti féut — Muzeum utca altal hatarolt
tombre, Tolgyesi Diana 4ltal 2024. juniusiaban készitett telepitési tanulmanyt befogadja, és a
teleptilésrendezési eszkozok egyszertsitett eljarasban zajlé 2. szami moédositasi csomagjaba vald
beillesztést tamogatja.

2. Vic Viros Onkormanyzat KépviselS-testilete 2 Budapesti f6ut — Miizeum utca altal hatarolt
témb mobdositasaval kapcsolatban a kérelmezé Fehér Homok Alapitvannyal telepiilésrendezési
szerzGdést kot, a szerz3dés soron kovetkezd Képvisels-testilleti tilésen vald elfogadasat kévetden.

Hatarid6: 2024. szeptember 18-1 KT lés
Felel6s: polgirmester, f6épitész

Ild¢ a Daunakanyar szgive
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Fehér Homok Alapitvany

2600 Vic, Galcsek Gyorgy utca 8-10. _

Véc Varos Onkorményzata részére
2600 Véc, Méreius 15, tér 11.
Térgy: a helyi épitési szabdlyzat modositisa

Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirott, Fehér Homok Alapitvany (székhelye: 2600 VAc, Dedkvari fasor 6., nyilvintarté hatésag:
Budapest Koérnyéki Térvényszék, nyilvintartisi szdma: 13-01-0003894. statisztikai szamjele:
18940059 9499-569-13.,, adészdma: 18940059-2- 13 képviseli: Herczeg Norbert (an:

T cuw., kurdtor (RY3933342) £ rt L, 2 0. . alatti lakos), mint az ingatlan-
nyilvantartisba a VAC belteriilet 3765 /1 helyrajzi szam alatt felvett, kollégium megjelolesu 2497
m? alapteriilet(i, természetben 2600 VAC Budapesti féut 2-8. alatt talalhat6 ingatlan 1/1 aranyi
tulajdoni hanyaddinak a tulajdonosa

kérjiik,

hogy a t. Onkormanyzat a helyi épitési szabslyzatnak és a telepiilésképi rendeletnek az ingatlanra (az
ovezetre) vonatkozé rendelkezéseit médositani sziveskedjenek a kdvetkezd szempontok figyelembe
vételével:

— az ingatlanra vonatkozéan a lakds funkci6 engedélyezése a meglévé kollégium/szallashely
funkcié helyett, i

— aszintteriileti mutat6é megvaltoztatasa

(a meglévd 2,5 mutaté a HESZ idékdzbeni véltozdsa miatt nem elégséges, ezért a mutaté
emelése sziikséges az el6irdnyzott 3,0 értékre, amely pontosithaté az egyeztetések végeztével )

—  a telepilésképi rendeletben Gj alovezet kialakitdsa a szintszdmok meghatdrozaséra: pince +
fszt + 3 emelet + 1 szint tet6tér

— a foldszinti nagy {ivegportalok technikailag/miiszakilag nem alakithatéak ki fa szerkezetbél,
csupén aluminiumbdl, a rendeletben ennek engedélyezése

- a nyildszarékkal szinben harmonizalé (médr megvésarolt) cserépfedés engedélyezése (inspira
fusion protect antracit, egyenes vagasti sik feliilet()

—  atetd hajldsszogének csokkenése 30 fokrdl 18 fokra és lapostet§ kialakitdsanak engedélyezése
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Kérjiik, hogy a t. Onkormanyzat a vonatkozé fendeleteket a fentiek szerint médositani sziveskedjen,
azzal, hogy készen 4llunk és drommel vennénk az esetleges pontositisokra vonatkozé személyes
egyeztetést. Fehs

&y ehér Ho,

Viac, 2024. aprilis 29.

Ztelettel:

Fehér Homok Alapitvany
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lilésérl késziilt jegyz8konyveébdl

Tirgy: Telepilésrendezési eszfiik midositisinak inditisa telepitlésrendesisi sgersidések keretében, egy
eljdrdshan nigy résxterilletre

69/2020.( VIL15.) sz. Képvisels-testiileti

hatdrozat

1) Vic Viros Onkorminyzat Képviselo-testilete az 1-es, 2-es, 3-as, 4-es
- mellékletben lehatirolt teriiletre vonatkozd telepitési tanulméanytervet elfogadja.

2) Vic Viros C)nkorményzat KépviselS-testillete az 1-es, 2-es, 3-as és 4-es
mellékletben lehatirolt teriiletre vonatkozdan a teleptiléstendezési eszkozok
moédositisit elinditja.

HatiridG: azonnal

Lialelds: pulyirmester, fHipirisy

Km.f

Matkovich Ilona s.k. dr. Zsidel Szilvia s.k.
polgdrmester R0

Vdec a Dunakanyar szgive
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Vic Viéros Polgérmestere q]

Szam:

Mellsklet: | Elgads, ™

KIVONAT -
Vée Viros Polgirmesterének 2020. november 19.-én
hozort dontésébbl

Tidrgy: Partnersigs egyesyerés legdridsa é telepilisrendezgsi sod — Konstantin 16 ~ Milguom w. — Budapesti fout

1. Vic vitos polgirmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérsl 52616 478/2020. (X13)
Kotm.rend. 1.§-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintetrel 2 kamsztrdfavédelemesl és 4
hozz4 kapcsolodd egyes tdrvények méddosiidsirdl szd16 2011, évi CXXVIIL totvény 46.§
(4) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjin a Vie Viros Onkosminyzat Képviseld
Testiilet feladat- és hatiskiirében eljirva vigy dont, hogy a Konstantin tér — Miizerm
utca — Budapesti f&iit dital hatirolt teriiletre vonatkoz6 telepiiléstendezési szerzbdést
jelen elGtetjesztés melléldetét kép2d tartalommal aléfia,

2. Vic viros polgirmestere 2 veszélyhelyzet kihirdetésérél s2816 478/2020. (XL3)
Korm.rend. 1.§-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel a katasztréfavédelemns] &sr
hozz4 kapesolads egyes térvények médositisirsl sz616 2011, &i CXRVIIL thtvény 46.§
(4) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjin a Viic Vitos Onkotindngzat Képrisels
Testiilet feladat- és hatiskdrében eljirva tgy doat, hogy a Konstantin tér — Mizenm
utca — Budapesti f&t &ltal hatdrolt terilletet kiemelt fejlesztési tetiiletté nyilvinitia.

Hatdrid6: azonnal
Felelds: mb, fiiphésg, polgdrmusier
Km.f
Matkovich Hlona Zsuzsanna s.k. dr. Zsfdg! Szifw'a s.k
polgdrmies : Ty

A kivonat hiteléil: |
Palécg Angelika
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Nagycsalidosok, Orszdizos Egyeshilete Dif 2019 Rl Walleiberg-dyj 2015
A{Eﬂﬁﬁmmmm Korikpdroshantt Telgphlds 2014.261 52016
Tebutsigharit Onkorményzat 2018 Hild Jinas-dff 2014
Bifogads wagsar telepilés 2016 Idisbardr Okorminyzat 2013-2019
A Holngp Vinsiérne Djj 2015 ————————Kidhiiea Magyar Viettora 2010
Cralidbanit Muwkahely 2015-2016-2017-2018-2019 VACI PMW@ -
HIVATAL
Vic Vétos Polgatmestete 2070 NQV 2 3
3 I.LOQ = 'CT! ol o
Szam: Eldsaim:
Melléklet: — Elgadé: -"rl:\
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Vidc Viros Polgdrmesterének 2020, hovember 19,-én
hozott doéntésébbl

Tdrgy: Pattnersigi egyexterés lexdrdsa és telepitlésrendesisi sd. — Konstantin tér— Miigeum %. — Budapesti fodit
dital batdrols teciler IESSZ. mddositdsval kapesolathan

189/2020.(XT.

17

1.  Véc viros polgirmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérSl sz6l6 47872020, (X1.3.)
Kotm.rend. 1.§-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekinitettel 9 kataszerSfavédelemtdl és o
hozzé kapesolédé egyes tdrvények médositisirdl 52616 2011, évi CXXVIIL Srvény 46.§
(4) bekezdésében kapott felhatalmazis alapjin a Vic Viros Ottkorminyzat Képvisel
Testiilet feladat- és hataskérében eljirva dgy dont, hogy 8 Konstantin tér — Mdzenm
utca — Budapesti f&it 4ltal hatirolt teriiletre vonatkozd telepliléstendezési eszkézok
médositisival kapesolatos partnerségi egyeztetést lezétja.

2. Viéc vitos polgitmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérSl sz6l6 478/2020. (X1.3.)
Korm.rend. 1.§-ban kihirdetett veszélyhelyzetre tekintestel a kataszttofavédelemtt] és a
hozz kapesolods egyes torvények mddositasird] 52616 2011, évi CXXVIIL torvény 46.§
(4) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjin a Vac Viros Onkorminyzat Képvisel
Testillet feladat- és hatiskdrében eljirva Ggy dont, hogy a végsé szakmai
véleményezési szakasz lefolytatisit az dllami fOépitészi hatiskérében eljard Pest
Megyei Korminyhivatalnil kezdeményezi.

Hatdrid§: agonnal
Felelds: mb. fiipitész, polgdrmeiter
Km.f
Matkovich Hona Zsuzsanua s.k. dt. Zsidel Szilvia s.kc

Joysd

Sty

A kivonat hiteléiil: KB&%‘%‘;
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Niggyesatidosak Orsigas Bgyesiilets Df 2019  Bavwd Wallenberg-dy 2015
Az B Felelfs Foglalkozuatija 2018 Kerékpdrosbanit Telepislic 2014.2015-2016
Tebetsighard Onkorminyzat 2018 . Hhild Jinoed 2014
Befogadd magyer telgpittés 2016 Tdfshardt Onkorminyzat 2013.2019
A Halnap Viérséét Djj 2015 Kaltiiva Magyar Virosa 2019
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| KIVONAT -
Vic Viros Onkorményzat Képviselé-testiilet 2021, jilius 1.-én
megitartorr ilésének jegyzdkionyvébol

Tidegy: Konstantin tér— Miigeum 1, ~ Budapesis fiit dltal batirolt teriiletre sonathoss dintisek: vissavatidsa

Vide Viros Onkormirnyzat KépviselS-testiilete a 188/2020.(X1.19.) Kt. hatdrozatot és

a 189/2020.(X1.19,) Kt. hatdrozatot visszavonja.

Vic Viros @n’kotminyzat Képvisels-testiilete a 69/2020.(VIL15) Kt. hatirozat 3,
mellékletében szereplé Konstantin tér — Mazeum uw — Budapesti £6it teriletére
vonatkozdan a teleptlésrendezési eszkézok médositisinak elinditisht vissz avonja.

Felelbs: polgdrmester; mb, flipitisz,
KEmf
Matkovich Hona Zsuzsanna s.k. dr. Zsidel Szilvia s.k.
polgdrmester feLyg

A Kivonat hitelé&iil:

C*

Paldes, Angelika

Vivr @« Daevakany. P g7 ve

2600 Véc, Mércius. 15. tér {1 Tel.: 27/513-401 Pax: 27/513-414 kabinet@varoshaza.vac;hx www.vac.hu
MM Inl 15

N



