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Kérelmező Helyrajzi szám Hatályos HÉSZ (2017) Módosítási kérelem tárgya

Főépítészi 

megjegyzés

Eljárás típusa 419/2021. 

Korm.rendelet szerint Előzmény döntés

Telepítési tanulmány

beépítési terv 

készítése

javasolt 

Igen/nem

TRSZ kötése 

javasolt

igen/nem

Tervezés 

1. csomag 

Tervezés 

2. csomag 

Tervezés 

3. csomag 

 Előzmény döntés alapján telepítési tanulmány készült, külön napirendi pontként tárgyalva
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Pannon-Pex 5766/4, 5765/4

Kijelölt zsákutca törlése, 

valamint a Deres utca-Ivánka 

utca kapcsolat módosítása

Támogatható, ha ez a belső 

telkek fejlesztési szándékával 

nem ellentétes egyszerűsített 266/2023.(XII.13.) Kt

TTT - külön napirendi 

pontként tárgyalva igen x
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Kardos Tünde 837

oldalhatáros beépítés

 helyett zártsorú beépítési mód 

részlegesen a tömbben egyszerűsített 272/2023. (XII.13.) KT

TTT - külön napirendi 

pontként tárgyalva igen x

Telepítési tanulmánnyal együtt benyújtott módosítási kérelmek - külön előterjesztésként tárgyalva

17.
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Dierickné Bükki 

Zsuzsanna 1721

Kápolna utca-Szent György 

utca közötti tervezett 

összekötőút törlése

A korábbi Kt döntés alapján TTT 

készítés elkezdődött, de nem 

készült el, ezért ez a módosítás 

nem került be a HÉSZ 

felülvizsgálatba egyszerűsített 60/2022.(II.16.) KT

TTT - külön napirendi 

pontként tárgyalva igen x
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DMRV 0502

A telephely bővíthetése 600 

m2-es szűrőcsarnok 

elhelyezése céljából: 

szintterületi mutató növelés 

(0,01-ről 0,03-ra), beépítési % 

növelés (az 1 ha feletti 

területrész 10%-a helyett 23%-

a), épületmagasság 5,5-ről 

6,0m-re

A beépítési terv és telepítési 

tanulmány szerinti vízszűrő 

csarnok fejlesztés érdekében 

döntést igényel Egyszerűsített 268/2023.(XII.13.)

TTT - külön napirendi 

pontként tárgyalva igen x
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Fehér Homok 

Alapítvány 3651

Lakások kialakíthatósága, 

szinterületi mutató növelés 

(2,5-ről 2,8-ra) és TKR 

módosítás is

A teljes tömb vizsgálandó, 

Freisinger utcánál hibajavítás is 

szükséges egyszerűsített TTT igen x 19.

20.
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Kajak-Kenu 

szövetség - 

önkormányzat 3149/7

Csónakház bővítése, új épület 

elhelyezése - új beépítésre 

nem szánt sport övezet 

kijelölése 10% beépíthetőség, 

40% zöldfelület, 4,5 m 

épületmagasság

egyszerűsített - kiemelt 

fejlesztési területté 

nyilvánítással 261/2023. (XII.13.) KT TTT x



2024. beérkezett új kérelmek

21. 1. Csincsi Balázs 0103/4-7

Má helyett Máü-1 övezeti 

besorolás, gazdálkodáshoz 

szükséges gépek, kellékek 

tárolására

A 4 telek összmérete 29.410 

m2, ahol a kért 3% 

beépíthetőség 882 m2 épület 

elhelyezését tenné lehetővé. 

Jelenleg nem helyezhető el 

rajta épület, besorolása 

gyümölcsös. nem javaslom nem javaslom

22. 2.
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Komáromi Zsolt

C.Telep Kft. 1896/22

Gksz-4 helyett Gksz-3 építési 

övezet és a szabályozási vonal 

törlése

A tervezett utat felülvizsgálni 

szükséges, tervezett Duna-

híddal is számolni kell - 

közlekedéstervező bevonásával 

telepítési tanulmány készítendő teljes TTT igen X

23. 3.
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Szabados Tibor 086/3-6

Mk-2 övezet helyett Mk-3 

övezet 

Az Mk-2 övezetben 0,5% a 

beépíthetőség, az Mk-3 

övezetben 3%. nem javaslom nem javaslom

24. 4.
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Mandula utcai 

tulajdonosok

Janicsár utca - A Mandula utca 

lakóépületek kerti tárolói a 

Janicsár utca felőli előkertben 

állnak. Ezek szabályossá tétele 

kérelem tárgya (korábbi HÉSZ 

módosítás során +5% 

beépíthetőséget kaptak kerti 

tárolóra, ami nem jó helyen áll)

1. Engedje meg a HÉSZ, hogy a 

Janicsár utca felől 0 m legyen az 

előkert, + építési övezet határ 

hiányzik!

+Zöldfelület 65%

2. A Janicsár utca részben 

váljon Vt jelű építési övezetté, 

ahol elhelyezhető szolgáltatás, 

amely hiányzik a Kertvárosból 

(pl:pékség, kisbolt) egyszerűsített, javításként nem nem   x

25. 5.
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Koncz Melinda 3594 és 3574

Közterület csökkentés, telekhez 

csatolás, 

korábbi előzményekkel

A HÉSZ felülvizsgálat közben 

érkezett módosítási kérelem, 

korábbi döntések miatt a 

közterület eladására - 

támogatandó egyszerűsített

59/2009. (V.11.) GVB

Z-28/2012.(IX.10.) GVB vázlatrajz elegendő igen x

26. 6.
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Create Value Kft. 4257

ÉKM beruházás a P+R bővítés, 

melyhez kapcsolódik a Vám 

utcai kétoldali buszöböl 

kialakítása. E miatt a Vásártér K-

Sp övezetének egy része 

(~290m2) Köu övezetbe 

sorolása szükséges.

Elfogadott engedélyes terv, 

de a HÉSZ nem lett 

hozzáigazítva egyszerűsített 159/2023.(VII.12.) KT van terv

nem, állami 

beruházás 

részeként 

megvalósul a 

buszöböl x



27. 7. Majoros Balázs 3167/1

Építés alatt álló lakóépület - 

egyedi övezet kijelölést kér, új 

beépítési százalék (100), új 

szintterületi mutató (2,7), új 

épületmagasság (9,5m) 

értékkel

Az épületre van egy érvényes 

építési engedély, melytől 

eltértek a kivitelezés során, 

jelenleg fennmaradási engedély 

van folyamatban.

egyszerűsített 

+ OTÉK felmentés

9/32-21/2023 

településképi vélemény

építési engedély = 

beépítési terv igen

28. 8.
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Králik és Tsa. Kkt. 2715

2715 hrsz. Köu-4 jelű 

közlekedési övezet 

átminősítésének kérelme 

építési övezetté

Ehhez kapcsolódóan a Naszály 

úti szabályozási vonal és a 

2717/2 hrsz. Szabályozása 

felülvizsgálandó teljes TTT igen x

29. 9.
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Flamich Gábor székhegy dűlő

Minden Má övezet helyett Mk-

3 övezet kijelölése egyszerűsített

egyszerűsített TTT  

készítendő a TRSZ 

miatt igen x

30. 10.
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Ogl Zsolt 20717/7

Az Erősi dűlő közlekedési 

problémájának megoldása, a 

20717/7 hrsz. Beépíthetősége 

mellett

új út kijelölése szükséges, 

alternatív útvonalon, mely egy 

telepítési tanulmányban 

vizsgálandó Egyszerűsített 254/2012. (IX.20.) KT TTT készítendő igen x

31. 11.
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Angyal Road 

Complex Kft. 428/9 

Kálvária alatt kijelölt út törlése, 

helyette Gksz övezet kijelölése

Új beépítésre szánt terület 

kijelölés kerülendő, BIA érték 

nem csökkenhet, közművek 

figyelembe veendők, tanulmány 

készítendő teljes TTT készítendő igen x

32. 12.
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Szociális 

Szolgáltatások 

Háza,

Városfejlesztő

Deákvári fasor telephely 

- külső parkoló szabályossá 

tétele, lezárhatósága

A Kálvária alatti út törlésével 

egy közös tanulmány 

készítendő, zöldterület 

megszűntetés miatt, melyet 

máshol kell kijelölni! Elsősorban 

azonban a telephelyen belül 

kell kijelölni a parkolóhelyeket! teljes TTT készítendő igen x

33. 13.
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Lassersberger

VII.

kavicsbánya

Állatmenhely nem lehet a 

lehatárolt bányaterületben, ezt 

a lehatárolást kérik  módosítani

Javasolt a bányaterület 

határának jelölés-korrekciója egyszerűsített vázlatrajz elegendő

meglévő TRSZ 

módosítása 

szükséges a 

határidők 

miatt x



34. 14.
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Kristóf Brigitta 3565

Vi-2K építési övezetben lakás 

létesítése, meglévő állapothoz 

igazítva (csak lakásokat 

tartalmazó épület!)

Vi-2K övezetben lakás 

létesíthetőségével, nem övezet 

módosítással egyszerűsített nem szükséges igen x
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4 GasztroVác Kft

Lujza és 

Koriander Kft, 

Ambrusné 

Fogarasi Erzsébet 

és a

Halász-Hajó Kft 

(Halászkert) közös 

kérelme

Duna parti 

sétányok

A HÉSZ 24.§ (7) nem teszi 

lehetővé a Duna-parti sétányok 

előkertjében építmény 

létesítését, vendéglátó 

funkciójú teraszok 

létesíthetőségét kérik

A Liszt Ferenc - Ady Endre 

sétány (Mézeskalács utca-Tímár 

utca közötti szakaszára) egy 

átfogó koncepció szükséges 

(közlekedési, fasorkezelés, 

teraszok, korzó, 

akadálymentesítés témában) egyszerűsített 275/2023. (XII.13.) KT

átfogó koncepció 

készítése a sétányokra igen x

35. 16.
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Altontech Kft. 3780 Vi-K helyett Lk-15aK övezet

TSZT módosítással is jár, 

önk.elővásárlási jog bejegyzés a 

levéltár bővíthetősége 

érdekében - levéltár és 

bővítménye Vi-K övezetben kell 

maradjon egyszerűsített

TTT kell (előzmények 

miatt is) x

36. 17.
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Újvári István 4165/5

Gksz-3 ép. Övezetben 50-ről 

60% beépíthetőség és az 

elkerülő út szabályozási 

vonalának törlése

Az elkerülő út más 

nyomvonalra való áthelyezése 

indokolt - nagyobb vizsgálat 

szükséges (Deákvári oldalon 

Deákvári fasor-Márialigeti 

tervezett felüljáró között) teljes TTT igen

37. 18.
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Váci Malom Kft. 3345 Zártsorú beépítési mód

2-es út súlykorlátozás 

tanulmányának elfogadását 

követően tárgyalható egyszerűsített 402/2023. (XII.06) GB x

38. 19.

9
/3

3
9

/2
0

2
4

Gulyás Zoltán Déli út

Kerti tároló építésére +5% 

kérelmezése az Lke-3 

övezetben, a kerti tároló ne 

számítson bele az épületszám 

korlátozásba, valamint az 

építési hely jelölés törlése

Új alövezetként támogatható a 

kérelem - a teljes Déli útra egyszerűsített nem x



Önkormányzat egyszerűsített x

Önkormányzat egyszerűsített x

Önkormányzat

Elővásárlási jog: 

5741 hrsz

Levéltár bővítés: 3780 hrsz (2011-es SZT állapot) egyszerűsített x

Önkormányzat 381/30

Lakossági észrevétel alapján 

útkijelölés korrekció indokolt, 

mely során egy új Vt-terület is 

kijelölhető az Lke-2 önk-i 

tulajdonú terület bővítésével egyszerűsített x

Önkormányzat Fokos tömb

a terület táj jellegének 

megőrzése a cél - a 

tulajdonosokkal egyeztetve egyszerűsített x

Önkormányzat

Kiegészítések:

1. lakásonként egy, minimum 4 m2-es tároló 

helyiséget kell létesíteni (kerékpár, kertészeti 

eszközök, babakocsi stb. tárolására.) Ezt a 

tárolóhelyet közösségi közlekedőhelyről nyílóan, 

vagy külső bejárattal a földszinten, vagy 

pinceszinten kell elhelyezni. egyszerűsített x

Önkormányzat

Lakásszám korlátozás - korábbi elképzelés alapján, 

legalább a kertvárosi övezetekben - sok lakossági 

panasz érkezik a hiánya miatt Lke-1 és Lke-2 építési 

övezetben 1000 m2/ként 1 

lakás létesíthető telkenként egyszerűsített x

Hibajavítások 1.: 

1. Zkk-P övezetben elhelyezhető rendeltetések, általános leírása hiányzik

2. 21.§ (9) javítása: "minden új lakás rendeltetési egység után az Lke építési övezetben"  - a többire ne vonatkozzon

3. 13.§ (14) - Közműpótló berendezés típusa kimaradt a kivételes területeken PÓTOLNI! + a kivételes területek 

módosítása! (Csatamező törölhető, Máriaudvar bekerül)

4. 18.§ (3)b) rossz a hivatkozás - 21.§ helyett 15.§

5. Avar utcai telepek szabályozási vonal korrekciója - 4530/434 hrsz

6. DMRV nyilatkozat alapján a Huszár utcai vízvezeték törlése, közműegyeztetéssel

Hibajavítások 2.: 

7. 28.§ (6) - Közterület felőli telekhatár

8. 16.§ (5) "egy telken összesen" létesítendő parkolóhelyek száma

9. 21.§ (5) - kiegészítés: "ha a kötelező zöldfelületi arány a telken nem éri el az 50 m2-t, akkor lombhullató fa 

telepítése nem kötelező, helyette lombhullató cserje telepíthető.

10. 20.§ (15) "Természetes terepfelszínt az oldalkert sávjában a telekhatártól mért 1,5 m-en belül, a hátsókert 

sávjában a telekhatártól mért 3,0 m-en belül legfeljebb 0,5 m-rel lehet megváltoztatni. Gondoskodni kell a felszíni 

vizek telken belül tartásáról, a szomszéd telekre csapadékvíz nem vezethető át ."

11. Má-f - táblázatban a 20m2-t jelölni



Javaslat Koncz Melinda, 3594 hrsz. HÉSZ módosítási kérelméhez 

 

Pótolni kell a K-Sp és Lk határán lévő övezethatár-hiányt, illetve a meglévő övezet határt a Zkp és a 
K-Sp között szabályozási vonalra kell módosítani, mivel a K-Sp nem közterület. 

Illetőleg ez „új lakóterület kijelölés”, de nem új beépítésre szánt területkijelölés szerencsére a K-Sp 
miatt, így egyszerűsített eljárásban mehet. 

 A sraffozott terület mérete 272 m2. 
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5.melléklet 
 

 
 

 
 

Szabályozási terv javaslat a Kertvárosi sor végén 
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6.melléklet 

 
Szabályozási terv javaslat a Fokos utcai tömbben – csökkentett verzió 

 
Szabályozási terv javaslat a Fokos utcai tömbben – kiterjesztett verzió 

 














