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BEVEZETO

A TELEPITESI TANULMANYTERV KESZITESENEK CELJA

A Magyar Allam tulajdondban 1évé - jelenleg is miikddé - Buki-szigeti Vizbazis lizemeltetéje
a DMRV Duna Menti Regionalis Vizmi{ ZartkortGien M(dkodé Részvénytarsasag. A DMRV
megbizasabdl a vaci Buki vizbazison Uj vizkezel6 épiilet tervezése és engedélyezése van
folyamatban. A vizbazis elhelyezkedése és a korszer(sitéssel érintett projekt-teriilet: VAc,
0502 hrsz.

Jelen telepitési tanulmanyterv a 0502 hrsz-U telken tervezett vizkezel§ technoldgiai
létesitmény elhelyezhetéségének megvaldsithatdsaga érdekében készilt a DMRV
megbizasabdl az Urben Design Group Kft. gondozasaban.

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja:

- A fejlesztési cél megismerésén és ismertetésén keresztil a hatalyos
telepiilésrendezési tervek moddositasi sziikségességének feltardsa, a moddositasi
javaslat  kidolgozdsa Vac Véaros Onkormanyzata képvisel6-testiiletének
teleplilésfejlesztési dontése el6készitéseként.

- A teleplléstervek javasolt modositasanak szakmai el6készitése a targyi teriletre
vonatkozoan, annak érdekében, hogy a sziikséges valtoztatasok beépiilhessenek a
telepliléstervekbe.

- A tdji-, természeti-, 0kologiai értékek megdrzése, a vizbazis védelmének biztositasa a
Buki ivovizbazison tervezett vizkezeld |étesitmények korszerlsitéséhez kapcsolédo

fejlesztési elképzelések megalapozasaval a telepiiléstervek modositasan keresztiil.
Kép 1, E-kdzm(i Ortofoto 2022.
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ELOZMENYEK, A MEGBIZAS ISMERTETESE

A Vac, 0502 hrsz.-u telket érint6, a varos ivéviz minéségének hosszutavu biztonsaganak
érdekében tervezett korszerlisités kialakitdsa, a Vac Varos helyi épitészeti-miszaki
tervtanacsahoz benyujtott beépitési terv és telepitési javaslat a hatalyos telepiilésterveknek
nem felel meg. A tervezett beépités altal a telek beépitettségének mértéke meghaladja a
helyi rendeletben - Vac Varos Helyi Epitési Szabalyzataban - eléirt megengedett maximum
értéket. Azaz a beépitettség alakulasa:

A 0502 hrsz.-u telek teriilete 90128 m?, melynek beépithet6 része 900,64 m>.

A telek jelenlegi beépitettsége - meglévo géphaz csarnok és lakasok, trafd, foldszintes
melléképiilet, garazsok - 4, 05%-ot ér el, ami 730,2 m? alapteriiletet jelent. A szinteriiletet
tekintve mintegy 1400 m?a meglévé 6sszes épitményszintek brutté alapteriilete.

A tervezett beépités, azaz az uj technoldgiat tartalmazé vizmii géphaz épiilete 660,85 m?,
amely meghaladja a még beépithet6 teriilet mértékét.

A telken Osszesen keletkez6 - meglévé és Gj épiiletek - 1391,05 m? alapteriilet
(730,2+660,85) 7,72 %-os beépitést eredményez, amely tobb, mint a szabalyzat altal
megengedett 5%. (A telekteriilet 1 ha feletti teriiletrészének csak a 10%-a vehet6
figyelembe.) A 2023. december 29-én hatalyba lépett Uj rendelet (Vac Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 50/2023. (XI. 29.) oénkormanyzati rendelete) a
teriiletre vonatkozo6 épitési paramétereket kiboviti a szintteriileti mutaté meghatarozasaval:
0,01 m2 /m2 a megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté.

A szintteriileti mutatot ugy kapjuk meg, ha az 6sszes épitményszint brutto alapteriiletét
elosztjuk a telek teriiletével.

Tehat:

meglévé sszes épitményszintek brutté alapteriilete: 1400 m?

telek teriilete: 90128 m?

1400 / 90128 = 0,01553346 m2 /m2, a jelenlegi beépitettség melletti szintteriileti
mutaté, ami mar meghaladja a megengedett 0,01 m2 /m2 értéket, tehat az uj
telepiilésterv nem tesz lehetdvé a teriileten tovabbi épitési tevékenységet.

Mivel az Uj telepllésterv, azaz a helyi épitési szabalyzat az ingatlant mas dvezetbe helyezi és
megvaltozik a beépithet6ség mértéke is: csokken, tehat az eldirasok valtozdasa miatt

értékcsokkenés meriil fel, ezért a tulajdonost kartalanitas illeti meg.



HRSZ. 0502 VAC, BUKI VizBAZIS TELEPITESI TANULMANYTERV

A Tervtandcsi vélemény jegyzékonyve (9/98-8/2023 iktatészamu) is rogziti, hogy a tervezett
bdvités a helyi épités szabalyai szerinti beépitési mutatok meghaladasat eredményezné,
ezért a beruhdzast megel6z6en a hatalyos telepuléstervek modositasa valik sziikségessé.
Tovabba javasolt a targyban a Duna-Ipoly Nemzeti Park lgazgatésaganak allasfoglalasat
kérni, mivel az uj éplletek elhelyezése egyarant érinti az Orszagos okoldgia halézat 6koldgiai

folyosé- as pufferteriiletét is.

ELJARASREND, TELEPULESRENDEZESI SZERZODES, TOVABBI TERVEZESI FOLYAMAT

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/ 2021. (VII.15.) Kormanyrendelet
alkalmazasaban a “telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhdzassal kapcsolatos
Onkormanyzati dontést elbsegité dokumentacio, amely bemutatja a tervezett épitési
beruhazast és annak az épitett és természeti kérnyezettel valo viszonyat.”

A jogszabaly szerint a telepitési tanulmanyterv tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési
feladat és a tervezési cél alapjan a helyi f6épitész hatarozza meg figyelembe véve a

419/2021. (VI1.15.) Korm.rendelet erre vonatkozd 7. szdmu mellékletét.

A teleplilésrendezési szerzddés - mint a teleplilésrendezési feladat megvaldsitasat biztosito
sajatos jogintézmény - alapja is a telepitési tanulmanyterv, amiben a Megbiz6 vallalasokat
tesz a fejlesztési cél megvalosithatosaganak érdekében:
Az épitett kbrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény szerint
(Tovébbiakban Etv.):
“30/A. §
(1) A telepiilési 6nkormanyzat egyes teleplilésfejlesztési célok megvaldsitaséra
teleplilésrendezési szerzddést kéthet az érintett telek tulajdonosaval, illetve a telken
beruhdzni szandékozdval. A telepliilésrendezési szerz6dés kdzigazgatasi szerz6désnek
mindsdil.
(2) A szerz6dés megkdétése elétt a teleplilési 6nkormanyzat képviselé-testiilete dont a
cél megvaldsitéja dltal készitett telepitési tanulmanytervr6l annak hidanytalan
benyujtdsatol szamitott 30 napon beliil.
(3) A szerzédés targya lehet kiilonésen
a) a telepitési tanulmanyterv alapjan a telepiilésfejlesztési terv és a
teleplilésrendezési terv kidolgozdsanak finanszirozasa,
b) azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitéja altali

atvallalasa, amelyek a cél megvaldsitasdanak


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.tv#lbj0idb629
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.tv#lbj256idb629
https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.tv#lbj257idb629
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ba) el6feltételei — az érintett teriilet elGkészitése, ennek keretében a telekviszonyok
rendezése vagy megvaltoztatasa, a talaj megtisztitasa — vagy
bb)  kévetkezményei - a  szilkséges  kiszolgalé  intézmény  és
infrastruktura-fejlesztések —, és azok megvaldsitdsa az 6nkormanyzatot terhelné.”
A fentiek értelmében amennyiben a Megbizd, avagy a DMRV Zrt. vallalja a telepiléstervek
modositasa kapcsan felmeriilé koltségeket, akkor Vac Varos Onkormanyzatanak - mint
szerz6d6 félnek - kotelezettsége, hogy a tervmddositas kozigazgatasi eljarasként adott
torvényi keretek és hataridok mentén gondozésaba vegye.
Az Etv. szerint:
“(4) A (3) bekezdés a) pontja szerinti szerz6dés esetén

a) az 6nkormanyzat a szerzGdésben arra vallal ktelezettséget, hogy a sziikséges
teleplilésrendezési eljardst a megallapitott hataridén beliil meginditja és azt az
eléirdsoknak megfeleléen lefolytatja,

b) a szerz6désben rendelkezni kell telepiiléstervek véleményezési eljarasa soran
a véleményez6k részérél felmeriild, jogszabdly altal aldtamasztott észrevétel
kapcsan sziikséges intézkedésekrdl, az ezen tervekben végrehajtandé valtoztatdsok
kotelezettségérél, a vdltoztatds miatti esetleges ismételt véleményeztetési
kételezettségrél.

(5) A (3) bekezdés b) pontja szerinti szerzédésben kik6tott vagy vallalt
kotelezettségek és a megvaldsuld teleplilésrendezési cél kbzott telepliilésfejlesztési
vagy telepiilésrendezési 0Osszefiiggésnek kell lennie. A telepiilésrendezési
szerz6désben a telek tulajdonosa vagy annak hozzdjdruldsdval a beruhdzd dltal
vallalt kotelezettségek teljesitése érdekében a teleplilésrendezési kotelezettség
tényét a teleplilési 6nkormanyzat jegyzéjének megkeresésére a mellékelt szerzédés
alapjan az ingatlan-nyilvantartasba fel kell jegyeztetni. A kételezettség megsziinését
kévetd 15 munkanapon beliil az 6nkormanyzat jegyzdje megkeresi az ingatlanigyi

hatdsdgot a tény térlése érdekében.”

A telepiiléstervek modositasanak kezdeményezéseként létrejové telepitési tanulmanyterv
elfogadasa utdn a modositas teljeskorl lebonyolitdsa a hatdlyos jogszabalyok és az
onkormanyzat eljarasrendje szerint torténik, ahol a telepitési tanulmanytervet felhasznalni a
megalapoz6 vizsgalat és alatamasztd javaslat kidolgozasara vonatkozd kovetelmények

figyelembevételével lehet.


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700078.tv#lbj259idb629
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AZ ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A Buki-sziget a Vachoz kapcsolt szigetek
egyike, a Duna f64agi vonalan, a folyasirany
szerinti bal partjanak kozelében, a varostest
északi peremén. A 19 .szadzad végén még a
varos kiiltertiletének szamitott szigeten a 20.
szazad elején varosi vizmd épult Vaczy
Hldbschl Kalman varosi mérnok javaslatara és

tervei szerint. Ez az 1928-ban alapitott Vac

Varosi VizmU a DMRV jogel&dje.

Kép 2, Il. Katonai felmérés kivdgata. 1819-1869.

Kép 3, Magyar Kirdlyi Allami Térképészet. Vizi
sporttérképek. 6. szam. 1929.

Kép 4, Google légifotd. 2023

altal kozvetlendl kapcsolodik a  kisvaci
Duna-parthoz, beerddésiilt, az  egykori
mellékagban horgasztavak tizemelnek. A viz
és a magaspart tetején halad6 észak-dél
iranyu vasut illetve a 2-es szamu féutvonal

kozotti lejtés partszakaszon, a Sanc-ddlén
Kisvac varosrész legészakibb kertvarosias
karakter(i lakoteriilete talalhaté kodzvetlenil a
Buki-sziget el6terében, a Kisvac-Buki és attdl
délre a cementgyar szomszédsagaban a
Kisvac-Kéhid. A sziget déli csucsanal lévé
medertéri erdénél érkezik meg a Dunahoz a

Fels6-Gombads-patak.
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A Buki-sziget teljes terllete kivett vizm(
teriilet, védett, ahol csak a viztermeléshez
€s vizkezeléshez sziikséges
|étesitmények, épitmények talalhatok. A
vizbazis sériilékeny, a felszini eredet

szennyezésekre fokozottan érzékeny.

A vizmU helyi védelem alatt allé épiiletei,
épitményei - a szivattyutelep, a mangan-
és vastalanitd berendezések és a
szolgalati lakas - 0502 hrsz.-u telken
allnak, melynek megkozelitése a part feldli
toltésen vezetett

lévé dton (0501

épitett sajat

hasznélatban hrsz.)
lehetséges. A telek kozmilivesitett: viz,
szennyviz, gaz és elektromos bekdtéssel

is rendelkezik.

A vizbazis napjainkban is lizemel és tiszta ivivizzel latja el a varost, a technolégia nem

hangos és nem general jelent6s forgalmat jelenleg sem.

Kép 5,

E-kozm(d  térkép
kivagat -
Vizellatas. 2023.
Kép 6, Vaci
Vizmi
tnnepélyes
atadasa.
1928.10.21.

Kép 7,
Buki-sziget,
Varosi
képeslapon

Vac,

Vizm
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A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

HATALYBAN LEVO TERULET- ES TELEPULESTERVEK

e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi
CXXXIX. térvény (Tovabbiakban: MATIT)

e Vac Varos Telepiilésszerkezeti Terve 268/2017. (XI. 23.) Véc Véaros Onk. Képviselé-
Testiiletének hatdrozatdval és egységes szerkezetben a 190/2020. (XI. 19.) Vac
Varos Onk. Képvisels-Testiiletének hatarozatéaval elfogadva

e Vac Véros Onk. Képvisel6-Testiiletének 30/2017.(X1.24.) rendelete Vac Varos Helyi

Epitési Szabalyzatardl (az id6kozi médositasokkal egységes szerkezetben)

TELEPULESSZERKEZETI OSSZEFUGGESEK

Vac varos a Budapesti Agglomeracié egyik telepiilése Pest varmegyében. A Vaci jaras
székhelye és a Dunakanyar kozpontja a Duna bal partjan, a Naszaly labanal, a
Vac-Pesti-Duna-volgy kistajban.

A vérost alapvetéen az M2-es autdut és a 2-es és 12-es szamu orszagos f6ut, a MAV 70-es
szamu Budapest-Szob-vasutvonala kapcsolja bele a térség, a Budapesti Agglomeracio
vérkeringésébe, de fontos elérési lehetéség még a Duna partjan haladé Budapest-Szob
kerékparut és maga a folyo, ahol nyari id6szakban Esztergom - Budapest viszonylatban
rendszeresitett kiranduléhajé-jaratokkal vizi uaton is elérhetd. Tovabba egész évben
menetrendszerinti kompjarat koti 0ssze a Szentendrei-szigettel: kozvetleniil a Duna
tulpartjan 1évé Tahitotfaluval és kodzvetett mdédon Szentendrével is. Alsébbrendl utakon
kapcsolodik a szomszédos telepllésekkel Vacdukaval, Raddal, Kosddal, Csoroggel,
Szédligettel és a  térség jelentésebb

kisvarosaival Veresegyhazaval és Godoll6vel is.

A vizsgalt terlilet Vac északkeleti, dunaparti
részén helyezkedik el, Kisvac varosrészben. A
nagyvizi meder része és teljes terilete
vizgazdalkodasi terililet a varos vizellatasi
rendszerének egyik fontos vizbazisa és azt

kezel6 teriilete.

Kép 8, A vizsgdlt terlilet elhelyezkedése a Duna mentén, Vac
kozigazgatasi teriiletén
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MAGYARORSZAG ES EGYES KIEMELT TERSEGEINEK TERULETRENDEZES| TERVE

A korabbi Orszagos Teriiletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. torvény (OTrT) — és a Budapesti
Agglomeracié Teriiletrendezési Terve — 2005. évi LXIV. térvény (BATrT) -, a Balaton Kiemelt
Udiilékorzet Teriiletrendezési Tervével egyiitt, 2019. marcius 15-én hatalyat vesztette a 2018.
december 28-an elfogaddsra keriilt Uj, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél szol6 2018. évi CXXXIX. torvénnyel (a tovabbiakban: MaTrT). Az

alabbiakban az MaTrT tartalmat vizsgaljuk a tervezési teriilet tekintetében.

A BUDAPESTI AGGLOMERACIO SZERKEZETI TERVE

Vac az agglomeracié dunakanyarbeli varosaként Budapest
Agglomeracios Szerkezeti Tervén szerepel.
A kiemelt térségi teriiletfelhasznalast meghatarozé

szerkezeti tervlap a Buki - szigeten mez6gazdasdagi és

erdégazdalkodasi teriiletfelhasznalast kilonit el. A DMRV
vizm( felszin feletti létesitményei - vizm( épiiletek - a
mezégazdasagi térségi teriiletfelhaszndldsban vannak, mig a kutak (hasznalatban
lév6k és hasznalaton kiviiliek) szerte a szigeten mindkét térségben fellelhetéek. A
Duna medre vizgazdalkodasi térségi teriiletfelhasznalasu.
A Budapesti Agglomeracio telepiilésein a telepiilésrendezési tervben Uj beépitésre
szant terilet kijeldlésére vonatkozoan jogszabalyi el6iras amelyet jelen telepitési
tanulmanyterv illetéen fontos szem elétt tartani:
“38. §
(2) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatasi hatdréhoz 200 méternél
kézelebb csak az allami féépitészi hataskorében eljaré févarosi és varmegyei
kormanyhivatalnak a terlletrendezési hatésagi eljarasa soran kiadott

tertiletfelhasznalasi engedélye alapjan jeldlhetd ki.”

A vizsgalt teriilet esetében a varos legkozelebbi kozigazgatasi hatara a Duna medrében

talalhat6, ami 150 m-re huzédik a Buki-sziget partjatél.

10
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A BUDAPESTI AGGLOMERACIO OVEZETI TERVE

A Budapesti Agglomerécié Ovezeti Tervében az orszagos
és kiemelt térségi Ovezetek egylttesen keriilnek
alkalmazasra. A vizsgalt teriilet az Okolégiai halézat
\\ okologiai folyosdjanak Ovezete és a halozat
pufferteriiletének ovezete altal érintett. A Duna, mint
természetes, él6 folyam medre egy linearis, folytonos, megszakitas nélkiili él6helysav
ezaltal az orszagos oOkoldgiai folyos6 fontos eleme. A Buki-sziget a nagyvizi
mederben talalhatd, ebbdl kifolyélag a 0502 hrsz-u telek is ennek az értékes és
érzékeny élohelylancolatnak része, amely nagyban hozzajarul az okolégiai halézat
magteriiletei kozotti biologiai kapcsolatok biztositasahoz. Azonban a beépitett
telekrész, azaz maga a vizm({ meglévd éplletegylttese az o©koldgiai halézat
pufferteriiletébe tartozik.
Egyértelmd, hogy a fenti térségi dvezetekben csak olyan dvezet vagy épitési dvezet
jelolhetd ki, ami nem karositja a természetes vagy természetkozeli él6helyeket és
azok kapcsolatait. A MATT VIII. fejezete a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervérél
sz6l6 torvényi elbirdsokat tartalmazza, ami az o©kologiai halozat Okoldgiai
folyoséjanak dvezetére vonatkozdan az alabbi rendelkezéseket teszi:
"44. §
(1) Az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdéjanak Gvezete tekintetében a 26. § szerinti
Ovezeti eléirdsok alkalmazdsa mellett alkalmazandd, hogy a teleplilésrendezési tervben
a teleplilés koézigazgatasi hatarahoz 200 méternél kézelebb 1évé Gkoldgiai haldzat
Okoldgiai folyoséjanak dvezetében — kivéve, ahol a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti
Terve teleplilési térséget jelol — uj beépitésre szant teriilet nem jel6lheté ki.
(2) Az 6kolégiai hdlézat 6koldgiai folyosdéjanak Gvezetében uj beépitésre szant teriilet a
26. § (2) bekezdésében meghatdrozott feltételeken tul akkor is kijelélhets, ha az

Ovezetben a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve teleplilési térséget jeldl.”

Tehat a torvény - védve ezeket az él6helysavokat - korlatozottan engedi csak az Uj
beépitésre szant teriilet kijelolését:
"26. §
(2) Az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyoséjanak dvezetében uj beépitésre szant teriilet

nem jelélheté ki, kivéve, ha a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai halézat dkoldgiai
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folyosd, vagy az 6koldgiai hdlézat magteriilet és az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosé

kérlilzérja, tovabba b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.”

Tovabba:

“(3) A (2) bekezdésben szereplG kivételek egyiittes fennalldsa esetén, a beépitésre
szant terilet csak az é&llami fGépitészi hatdskGrében eljaré févéarosi és varmegyei
kormanyhivatalnak a teriletrendezési hatosdgi eljarasa soran kiadott
teriiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jel6lheté ki. Az eljdrds soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az Okoldgiai halézat magteriilet és az G6koldgiai halézat dkoldgiai folyosé
természetes és természetkdzeli élbhelyeinek fennmaraddsa, valamint az Gkoldgiai

kapcsolatok zavartalan mikddése.”

(4) Az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjanak Gvezetében a kdzlekedési és energetikai
infrastruktura-hdlézatok elemeinek nyomvonala, az Okoldgiai folyosé és az érintkezé
magteriilet természetes él6helyeinek fennmaraddsat biztosité mddon, az azok kozotti
Okoldgiai kapcsolatok mikodését nem akadalyozé miszaki megolddasok alkalmazasaval

jeldlhet6k ki és helyezhetbk.”

2023. december  29-ig HATALYOS
TELEPULESSZERKEZETI TERV (REGI)

Véc Vdros Onkorményzatanak 268/2017. (XI.
23.) sz. KT. hatarozata

Kép 9, Telepiilésszerkezeti Terv 2017. kivagata

Beépitésre nem szant, V - Vizgazdalkodasi
teriilet a Buki-sziget teljes teriilete, mint a
Duna-meder része és mint vizbeszerzési
teriilet, ahol a Telepllésszerkezeti terv a
vizbazisok védelmének feltételeit biztositod

teruletfelhasznalast tesz lehetévé. Ennek

érdekében megkilonbdztet harom védelmi kategériat:
- A Buki-sziget belsé védéteriilet-vizbazis védbéovezete - a sziget és annak mederbeli
el6tere, ahol a kutak talalhatdéak. A 0502 helyrajziszam alatti telek érintett.
- A Buki-sziget kiils6 védéterilet-vizbazis véd6ovezete - a mederbeli kozigazgatasi

hatartol nagyvizi mederhatarig huz6d6 védelem a vaci parton.
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- A Buki-sziget hidrogeoldgiai “B” véd6éidom - védéteriilete - a Buki-sziget el6terében
lévé vaci partszakasz Kisvac-Iskolavaros (Szérliskert) északi szélétél Kisvac-Buki
északi hataraig, pereme a magaspart tetején haladé 2-es orszagos féutvonal

nyomvonala.

Kép 10, Teleplilésszerkezeti Terv - T4j- és természetvédelem, értékvédelem 2017. kivagata

A vizbazis védelme mellett még szamos =y,

védettséget élvez a nagyvizi mederben lévé

Buki-sziget:

- Natura 2000-es teriletként, egy

0sszefliggbé eurdpai okoldgiai haldzat

része, orszagos jelentéségl

természetvédelmi terilet;

- az Orszagos Okoldgiai halézatban, a

Duna mint jelentés ©koldgiai folyosd

része, ahol maga a DMRV telepe -

épuletei és kdzvetlen kornyezetiik - az
okoldgiai halézat pufferteriiletét képezi.

- A szigeti bejarat dunaparti oldalan két ex lege védett forras is talalhato.

2023. december 29-ig HATALYOS EPITESI SZABALYZAT

Vdc Vdros Helyi Epitési Szabédlyzatardl ( az %
idékozi modositasokkal egységes
szerkezetben) sz6l6 30/2017.évi (XI.24.) Onk.
Képviselo-Testiileti rendelet a helyi épités
rendjét eldird hatdlyos varosi dokumentum.
(Tovabbiakban: HESZ.)

Kép 11, Szabalyozasi Terv 2017. kivagata

A HESZ vizgazdalkodassal &sszefiiggé
oOvezeteibe tartoznak a vizbeszerzési teriiletek

és védéteriileteik (hidrogeoldgiai védéidom).

A Buki-szigeti vizbazis Vii - vizgazdalkodasi

lizemi teriilet.
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A vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozé altaldnos eléirasok a HESZ-ben:
“69. §
(3) Az Gkoldgiai értéket képviselll vizfolydsok, allévizek medrét és a hozzajuk tartozé
parti savokat mint Gkoldgiai folyosdkat, vizes élShelyeket érint6 valtoztatds (pl.
mederalakitds, vizhaztartast befolydsold beavatkozasok, nGvényzet eltavolitds kerités-
és egyéb épités) csak a viziigyi és a természetvédelmi érdekek egyiittes

érvényesitésével torténhet.

(5) A vizgazdalkoddsi 6vezetekben a meder partja mentén a karbantartasi munkalatok
elvégezhet6sége érdekében az egyéb jogszabdlyban elbirt szélességh biztonsagi
sdvokat szabadon, kerités és egyéb épitménytSl mentesen kell hagyni. A teriileten levé
vizmedrek parti sdvjat a hatalyos rendelkezések elGirasainak megfeleléen biztositani
kell.

(6) A teriileten épitményt elhelyezni, jelentés féldmunkat végezni, mivelési agat
valtoztatni a vonatkozé rendelkezések eldirdsainak megfelel6en, valamint az alabbiak
figyelembe vételével csak ugy szabad, hogy a beavatkozas:

a) a biztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, illetve szolgélja,

b) segitse el6 a csapadékvizek taroldsat, a vizhidnyos idGszakra valé visszatartasat,

c) biztositsa a meglévé €élGhelyek védelmét és Ujak kialakuldsat.”

A Vi - vizgazdalkodasi 6vezetben valo épitésre vonatkozo szabalyok, épitési paraméterek:

A beépitésre nem szant lizemi terlilet 6vezetében épiiletet elhelyezni szabadonallé beépitési
moddal lehet, ahol a telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5%-ot felszin felett, mig
felszin alatt 50%-0s a beépithetéség mértéke. Ez kiegésziil azzal a szaballyal, hogy a Vi
ovezet telkein az 1 ha feletti teriiletrészeknek csak a 10%-a vehetd figyelembe. A
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,5 m. A HESZ 80%-os legkisebb zéldfeliileti
boritottsagot ir el6 és 40 %-ban rendeli el a beiiltetési kotelezettséget a legkisebb

zoldfelllet aranyaban.
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6.melléklet

28.szamu tablazat: A wizgazdalkodas: ovezetek eloirasai

Az Gvezet A telek Az epiilet
_ A kialakithatd & Epiilet elhelyezdséen -
—E' 4 talek mérete wgeny beveherd relek | A megengeder - i
8 - = leghisebb legnagyobb bespitertsée | Megengedent
5 2 g B g legnagvobb
7] o %] o tegepaint il
_E' ] A terilete | szelessege £ me:lz:ista'g
& 5 4 - 2 e . s felert alatt BT £
& A i - () () = L
= - K ?‘ = (%a) (%) ;
2 : o e
- =
1'.7
__'_\- -i:; ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
=
Vv
: : : : 2 : 2 80 80 :
Veh
; ; . ; - - - 08 100 ;
Vev - - - - - - - 100 100 -
Vip SZ - - - - 2 - 85 40 5,0
E 3 Vii SZ - - - - 5 50 80 40 55

A teriiletek dvrezeteiben a beépitherd temiler szémitisdndl a telek | ha feletti teriiletrészénsk csak a 10 Yo-a
vehetd figrelembe.

Kép 12, HESZ, Vizgazdalkodasi terliletek elGirdasai

A vizsgalt teriilethez kdzvetlenil csatlakoz6 szigetrészekre vonatkozo el6irasok:

a szigetcsucsok és az azokhoz kapcsolodd feltdltések a horgasztavak zardgatjaiként, a
Fels6-Gombas-patak torkolata - 04/1, 0445 és 5567/1 hrsz.-ok - a Vev - erdésiilt vizmeder
bvezet teriiletei, melyek értékes és érzékeny vizes éléhelyek, ezért a HESz épitési
tevékenységet nem enged meg és a legkisebb zoldfeliileti boritottsagot valamit a beiiltetési

kotelezettséget is 100 %-ban rendeli el.
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HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV

Véc Véros Onkormanyzatanak 243/2023. (XI. 29.) sz. KT. hatarozata

Jogharmonizacié miatt a beépitésre nem
szant terilet ovezeti besorolasa
megvaltozott: Kb-K6 -  kiilonleges,
beépitésre nem szant kozmiiteriilet a
Buki-sziget teljes teriilete. A
Telepiilésszerkezeti terv leirdsa (Vdc Vdros
Onkormanyzatanak 243/2023. (XI. 29.) sz.
KT. hatarozatanak 1. melléklete) alapjan a
beépitésre nem szant kilonleges teriletek
(Kb) kozos és lényeges jellemzbje, hogy a
kornyezetiikre gyakorolt hatasuk jelentés
lehet, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé

hatasaitol védelmet igényelnek.

Az Uj Teleplilésszerkezeti terv tehat mar nem

vizgazdalkodasi teriiletként kezeli a Buki vizbazist, hanem kiilonleges kozm( tertletként
tinteti fel (Vdc Vdros Onkorményzatdnak 243/2023. (XI. 29.) sz. KT. hatarozatanak 2.
melléklete) a tulajdonképpen Duna-mederben [év6 vizbeszerzési teriiletet, amely a varos
tiszta ivovizét biztositja.

Kép 13, Telepiilésszerkezeti Terv 2023. Szerkezeti Tervlap kivagata (Vac Varos Onkorményzaténak 243/2023. (X.
29.) sz. KT. hatdrozaténak 2. melléklete)

Védelmek és korlatozasok Vac Varos Onkormanyzatanak 243/2023. (XI. 29.) sz. KT.

hatarozatanak 3. melléklete szerint:

Taj-, és természetvédelem :

- A kilteriileten |évé Buki-sziget Natura 2000-es teriiletként, egy 6sszefliggd eurdpai
Okoldgiai haldzat része, orszagos jelent6ségl természetvédelmi teriilet.

- Az Orszagos Okolégiai halézatban, a Duna mint jelentés 6koldgiai folyosé része, ahol
maga a DMRV telepe - meglévé épliletei és kozvetlen kornyezetiik - az okoldgiai

halézat pufferteriiletét képezi.
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- A Duna-meder, Duna-partok Vac varos teljes kozigazgatasi teriiletén a tajképvédelmi
terilet részét képezik, igy a Buki-sziget is.

- A Buki vizbazis (0502 hrsz.) helyi jelent6ségl védett természeti teriileten taldlhaté.

Vizvédelem:
- Anagyvizi meder részeként orszagos vizmindség védelmi teriilet a Buki vizbazis.
- Az 0502 hrsz.-u telek teljes egészében
a vizbazis védéterilet bels6é
védbzondja;
- a védéterilet kils6 véddzonaja
értelemszerlien nagyobb kiterjedésd,

hatarai: északkelet fel6l a vaci

Duna-part, délnyugati pereme a Duna

medrében huzodo kozigazgatasi hatar,

a szigetcsucsok iranyaba pedig a

medertéri erd6k tartoznak még bele.

- A Buki-sziget menti  dunaparti

belterileti varosrész a hidrogeolégiai B

védoidém része: Kisvac-lskolavaros

(Szérliskert) északi szélétdl Kisvac-Buki
északi hataraig.
- A szigeten - vizbazis lévén - szamos vizvédelem szempontjabdl védett vizmdkuat

talalhato, féleg a folyam fel6li part mentén.

Kép 14, Telepiilésszerkezeti Terv 2023. Védelmi és korlatozasi Tervlap kivagata (Vac Véros Onkormanyzatanak
243/2023. (XI. 29.) sz. KT. hatdrozatanak 3. melléklete)

Tovabba egyéb védendd értékek, korlatozd elemek és muivi értékvédelem:

- A Telepiilésszerkezeti terv jeloli a medertéri erd6ket. (A jelkulcsban erd6
vizgazdalkoddsi teriileten név alatt.)

- A Buki vizbazistol északra, Vac varos hataraban elteriil nagy ipari teriilet a DDC Kft.
cementgyara, melynek 1000 m-es védétavolsaga érinti a sziget északi részét. Ez a
véddétavolsag a légszennyez6 kornyezeti emisszidra vonatkozik, melyet az épitési
hatésag elbirasai szerint a cementgyar pontforrasaitdl szamitanak.

- A sziget dunaparti el6terében - Kisvac-Buki, Kisvac-kéhid, Kisvac-Iskolavaros - 1évé

varosrészekben szamos nyilvantartott régészeti lel6hely talalhato.
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A 2023. december 29-ig hatalyos, “régi” Telepilésszerkezeti terv a sziget bejarat dunaparti
oldalan még két ex lege forrast is jeldl, mely az “Uj” Teleplilésszerkezeti terven, azaz Vac
Varos Onkormanyzatanak 243/2023. (XI. 29.) sz. KT hatarozat 2. mellékletén mar nem

talalhato.

A Teleplilésszerkezeti terv leirdsanak kozmf(ellatasrol szolé fejezete felhivja a figyelmet,
hogy “a tdvlatban is mikod6 Buki-szigeti északi vizbazis hidrogeoldgiai véddovezeteinek
teriiletét, valamint a Vdc D-i (Forte) vizbazis védéteriiletét ,a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizelldtast szolgalo vizi-létesitmények védelmérdl” sz6l6 Korm. rendelet
el6irdsai szerint védeni kell, és be kell tartani a (KTVF. 44856-1/2013. Vizikényvi szam:
D.2/2/821) kijel6l6 hatdrozatban szereplé korlatozasokat.”

Tovabba a képviselo testiileti hatarozattal elfogadott, hosszitava varosi dokumentum
megjegyzi, hogy a ivovizellaté halézat felbévitése és korszeriisitése sziikségessé valhat az
alabbi okok miatt:

“Vacon 1928-t6l van vezetékes ivovizellatas, ami késébb egy regionalis vizellato rendszer
részéveé valt. A varos ivovizhaldzata harom helyrél kapja a vizet:

* a verGcei és Buki-szigeti vizbazisrol illetve

« a fdévarostdl vesz at, ezért az elmondhatd, hogy vizkészlet szempontjabdl egyik
legbiztonsdgosabb a rendszernek tekinthetds, mintha csak egy vizbazis lenne (természetesen
vizatadds is van Vdacrol).

A klimavaltozas okozta csapadék-viszonyok kihatnak a Duna vizallasara, amely jelentGsen
befolydsolja a vizkitermelés min6ségét. Magas vizallasnal jobb vizminéség viszont a
baktériumok szama megné. Az alacsony vizallas vizkitermelés mennyiségi problémadkat
okozhat, de ez nem jellemzé. A romld vizmindség kbvetkezménye a megfelel6 vizkezelési
technoldgia alkalmazasa, amely magas beruhazasi és lizemeltetési kdltséggel jar, ami tovabb

drdgitja a viz dijat.

Fontos a vizbazisok folyamatos monitorozasa, hogy figyelemmel lehessen kisérni a vizek

mindségét, illetve ha barmilyen szennyezés éri a vizbazist azonnal be lehessen avatkozni.”
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HATALYOS EPITESI SZABALYZAT

Véc Vdros Helyi Epitési Szabalyzatérdl sz616 Véc Véros Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének
50/2023. (XI. 29.) 6nkormanyzati rendelete (Tovébbiakban: HESZ.)

TELEPITESI TANULMANYTERV

A Buki vizbéazis teriiletére vonatkozé szabalyzatot, épités rendjét a HESZ 56. bekezdésének

68. §-a tartalmazza:
“56. Klilbnleges beépitésre nem
szant kozmditeriilet (Kb-Ko)
68. §

(1) A Kb-Ké jeli kiilonleges
beépitésre nem szant kozmditerdiilet

ovezete kizarélag
kézmdlétesitmények, és az azokhoz
szorosan kapcsolodo  épliletek,

épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az bvezet épitési elGirdsait a 2.
melléklet 28. szamu tablazata
tartalmazza.”

Kép 15, Szabalyozasi terv 2023. kivdgata
Kép 16, HESZ, Kiilonleges beépitésre nem

szant kozmlterliletek elbirasai

28. szamu tablazat: A kiildnleges beépitésre nem szant kézmiiteriiletek (Kb-K&)'

Az fpitési fvezet Az épitési telek Megengedent
Ovezeti jel A | Akialakithath | A kialakithat G [A megengedett] A megengedett | A megengedett | A legkisebb éphletmagassig
bedpi j telek telek legkisebhb legnagyoblb legnagyobh legnagyobh kialakitandd
i legkisehb 77 oin| Botpitettsig bedpitctisdg sEintterileti zoldfeldlet 2 ]
i | telekterillete HE;'::SL‘ mﬂz stz terepszint terepszng alatt mutatd (%) icg:ﬁ:hb Ecgn[arﬁg;ohb
a {m™) (m) () fielett (™a) (i)
{%%)
Kh-Ki ¥ - - 5 ] .01 80 0 5.5

! 4 reriilerek dvezeteiben o hedpithens tevaler sdmitdsdnal @ telek 1 ha foletn revilerrédnek coak a 10 %-x vehend figyvelenbe.
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A Kb-KO - beépitésre nem szant kilonleges kozmiliteriletek ovezetében vald épitésre
vonatkozo szabalyok, épitési paraméterek:

A kozmliteriilet dvezetében épiiletet elhelyezni szabadonallé beépitési moddal lehet, ahol a
telek beépitettsége nem haladhatja meg az 5%-ot felszin felett, felszin alatt szintén 5%-os
a beépithet6ség mértéke. Ez kiegészil azzal a szaballyal, hogy a Kb-kd ovezet telkein a
beépithetéség szamitasanal az 1 ha feletti teriiletrészeknek csak a 10%-a vehet6
figyelembe. A megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,5 m, a legkisebb 3,0 m. A HESZ
80%-os legkisebb kialakitandé zoldfeliileti boritottsagot ir el6. A legnagyobb megengedett

szintteriileti mutaté mértéke 0.01 m2 /m2.

Az Uj KB-K6 Ovezetre vonatkozé épitési szabalyok szigorubbak, a fejlesztés szempontjabol
korlatozobbak:
- az épitménymagassag korlatozasanal minimum érték is bevezetésre keril: 3 m a
megengedett legkisebb épiiletmagassag;
mig a beépitési paraméterek tekintetében
- a megengedett terepszint alatti beépitettség csokken, a korabbi 50% helyett csupan
5%-ban maximalja a rendelet;
- meghatdrozasra keriil a megengedett legnagyobb szintteriileti mutaté (m2 /m2),
amely korlatozza a teriilet hasznosithatésagat, és nem veszi figyelembe a jelenleg

kialakult beépitési paramétereket:

- meglévé 6sszes épitményszintek brutté alapteriilete: 1400 m?
- telek teriilete: 90128 m?

1400 / 90128 = 0,01553346 m2 /m2, a jelenlegi beépitettség melletti szintteriileti
mutaté, ami mar meghaladja a megengedett 0,01 m2 /m2 értéket, tehat az uj

telepiilésterv nem tesz lehet6vé a teriileten tovabbi épitési tevékenységet.

Mivel az uj telepiilésterv, azaz a helyi épitési szabalyzat az ingatlant mas 6vezetbe helyezi

és megvaltozik a beépithetéség mértéke is: csokken, tehat az el6irasok valtozasa miatt

értékcsokkenés meriil fel, ezért a tulajdonost kartalanitas illeti meg.
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Jelenleg mintegy 1400 m2 szintteriilet van beépitve a BUKI vizbazis tertiiletén, mig a HESZ

vonatkozo elGirasainak figyelmebevételével ez a mutaté maximum 900 nm szinteriilet

beépitését teszi lehetévé.

Az Gj HESZ 1. mellékletében, a Szabalyozasi Tervlapon Kb-K& &vezetben lévé sziget (0502
hrsz.) folyam fel6li el6terében vizgazdalkodasi teriileten Vev - erddsiilt vizmedrek dvezete
talalhato, ami a szigetjelleghdl fakad6 valtozé, zommel medertéri erdéként észlelhetd

partvonal térségét jelenti.

[

Kép 17, HESZ 2023 1. mellékelete, Szabalyozési Tervlap 2/B-3
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BEEPITES VIZSGALATA

A 0502 hrsz.-u telken allé vizmi épiiletek,
épitmények - a DMRV lzemi, munkahelyi
éplletei - helyi védelem alatt allnak. A
tobbszintes géphaz berendezése muzedlis,
vizligy-torténeti emlék, a hozza kapcsolddéd
lakéépllet j6 allapotu. Késbébbi korok
lenyomata a traféhdz, valamint egy foldszintes
épulet és a két provizérikus garazs-épitmény.
Az épliletek és miutargyak toltésre épiiltek, de
a nagyobb aradasok még igy is elérik a vizmu

éplileteit.

Beépitett telekrész: 730,2 m?
Telek teriilete: 90128 m?

Meglévé Gsszes bruttd épitményszint: 1400 m?

A helyi épitési szabalyzat dvezetre vonatkozé el8irasai szerint jelenleg a telek beépitettsége
4,05 %.

S traféhdz
szolgélati [3 clléképlilet
gydijtokit és
vakuumnakna

Kép 18, E-k6zmd( Ortofoto 2022, 0502
hrsz. telek

Kép 19-20, Fotdk a tervezési terliletrél

Kép 21, Meglévé épliletek, épitmények,
0502 hrsz. telek

22



HRSZ. 0502 VAC, BUKI VizBAZIS TELEPITESI TANULMANYTERV

ZOLDFELULET VIZSGALATA

A vizsgalt terilet egykori sziget-jellegét
annyiban 6rzi, hogy hossziranyu szélein vizek
hataroljak: délnyugati oldalan a Dunaval
kozvetlenil érintkezik, északkeleti, varos feldli
oldalan a holtagbdl kialakult horgasztavak
talalhatoak.
A Buki vizbazis teljes terlilete a vizmd
épuletegylttesének kivételével a mértékado
arvizszint alatt talalhat6. “A nagyvizi meder, a
parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal
veszélyeztetett tertiletek hasznélatardl,
hasznositasarodl, valamint a folydk esetében a
nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalméara vonatkozo szabélyokrol
sz06l6 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet’ a
folydk nagyvizi medrét alapvetéen természeti
terlletként tartja szamon, ami az arviz és a jég
elvezetésére, levonulasara szolgal:
“6.§

(1) A nagyvizi meder természeti

tertiletként kezelend6 oly mddon,

hogy az arviz és a jég levezetésének

elsédlegessége biztositott legyen.”

Kép 22-23, Fotd a medertéri erddrol

A Buki vizbazis teriilete a Duna-parton artéri
pionir cserjésekkel és az ezekbdl fejl6dd folyoparti flizesekkel kisért. Az egykori
szigetcsucsoktol kiindulva medertéri erdék alakultak ki, ezek tobbnyire rendszeres elontést
kapé higrofil erdék, amelyek lombkoronaszintjét els6sorban fliz- és nyarfajok képezik,
gyepszintjik erdei fajokban altalaban szegény, de fontos vizeny8s életterek, éléhelyek. A
vizsgalt telek ligetes peremteriiletein bellil kaszalorét van, amelyen a vizmd vizbazis-kutjai
talalhatoak.

A varosi léptékben is jelentds zoldfeliiletként megjelend szigetnek csak egy, a vizmd épiiletei
és épitményei altal érintett része intenzivebb hasznalaty, az éplletekhez vezet6 belsé utak

kavics szorassal kialakitottak.
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A Duna-lpoly Nemzeti Park lgazgatésdgdnak (DINPI) adatkozlése alapjan a dunamenti
arterek védett novénye a ligeti csillagvirag (Scilla vindobonensis), természetvédelmi értéke
5000 Ft. A lilaskék viragu kora tavasszal nyild6 hagymas egyszikl a beruhazassal érintett
telekrészen is el6fordulhat, ebben az esetben az egyedek attelepitése sziikséges a DINPI
szakmai segitségével.

Vizgazdalkodasi teriletbe sorolt dvezetet érint a tervmodositas.

ERTEK VIZSGALAT

Vac varos oOnkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepliléskép védelmérél szolo
31/2017.(X11.15.) sz. rendelete a vizsgalt teriiletre vonatkozéan a vizm( eredeti 1928-as
épliletegyuttesét - azaz a régi géphazat és a tobbszintes lakdépiiletet - helyi védett értékként
tartja nyilvan (26/2004. (X.14.). A j6 allapoty, viziigy-torténeti kuridzumnak is szamitéd
épitészeti orokség Vac multjanak egyik megérzend6 darabja, a helyi védelem ezt kivanja
rogziteni:
Kép 24-27, Fotdk a védett vizmU épliletegyittesrél
“3.§
(1) A helyi védelem célja Vdc Vdros
mindazon orszdgos védettséget
nem élvezé épitészeti 6rokségének
és jellemz6 karakterének a jové
nemzedékek  szamdra  torténé

megdvasa, melyek sajdtos

megjelenésiiknél,

jellegzetességiiknél, teleplilésképi
vagy telepliilésszerkezeti értékiiknél
fogva a térség, illetéleg a telepliilés
szempontjabdl kiemelkedéek,
hagyomanyt Griznek, az ott élt
emberek és kdzosségek munkdjat

és kultarajat hiven tiikrozik. “

A helyi, egyedi védelem megdvasa és

fenntartasa kdzosségi érdek, de mindenkor a

tulajdonos feladata a rendelet alapjan:
“7/A A helyi egyedi védelemhez kapcsolodd tulajdonosi kbtelezettségek
8/A. §
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(1) Helyi egyedi védelem alatt allo érték
karbantartdsa, dllapotanak megdvdsa a
tulajdonos kételezettsége. (2) A helyi
egyedi védelem alatt allo érték megfelelé
fenntartasat és megbrzését megfeleld
hasznadlattal, a kbrnyezetének, tovdbba a
kapcsolddé kozteriiletnek  megfelelé
szinvonalu fenntartdsaval kell biztositani.”...

11. A helyi védett értékekre vonatkozd egyedi

épitészeti kbvetelmények

13.8§
(1) A helyi védett értékekkel kapcsolatos
allagmegdvdsi munkak végzése, feldjitdsa,
helyredllitasa, korszertsitése,
tet6térbeépitése, bévitése soran az eredeti
éplilet anyaghaszndlatat, Iéptékét és
formavildgat  haszndlé  vagy  ahhoz
illeszkedd épitészeti megoldadsok

alkalmazhatok.”

A telepilésképi rendelet alapjan a vizsgalt telek, a
Buki vizbazis a rendelet 2. mellékletében egyéb, nem
beépitett teriiletként szerepel.

A kulturalis orokség védelmérél sz6lé 2001. évi LXIV.
torvény fogalmilag meghataroz régészeti érdekd
teriiletet: “Valamennyi teriilet, természetes vagy

mesterséges Ureg €és a vizmedrek azon része,

amelyen, illetve amelyben régészeti lel6hely

elékeriilése varhatd vagy feltételezhet6.”

Noha a vizsgalt teriilet egésze a Duna nagyvizi medrében taldlhatd, a varosi telepilésképi
rendelet alapjan a Vac, 0502 hrsz.-U telek, azaz a DMRV Zrt. Buki-szigeti telephelye a

rendelet 3. melléklete szerint régészeti lel6hellyel nem érintett.
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KOZLEKEDES VIZSGALAT

A telepilés kozlekedésében a tervezett beruhdazas nem eredményez valtozast, a vizmld nem
general jelentds forgalmat.

autéut és kilénszintd csomopontja

Budapest - Szob vasttvonal
- - Vae - Balassagyarmat vasutvonal

DDC autdbusz megallo m
e g 0990 v

kerékparut

&

Kisvac vasuti megallo

£l

Kép 28, Kozlekedés vizsgalat

KOZUTI KAPCSOLATOK

A vizsgalt terllet hivatalosan egyetlen kozvetlen kozuti kapcsolattal rendelkezik, amely a
Buki-Holt Duna 4gon keresztiil kiépitett gaton athaladva biztositia a terilet
megkozelithetéségét. A Dunaval pdrhuzamosan haladdé 2. jeld els6érendl féut egy
kilométeres tavolsagon beliil tobb kozuti ledgazason, a holt Duna-ag és az els6érendi féut
kozti Buki telepilésrész - a varosmagtol északi iranyban legtavolabb elhelyezked6 lakott

terilet - belterileti lakoutjain keresztiil elérhetd.

FOBB KOZLEKEDESI CSOMOPONTOK

A vizsgalt terllet kozvetlen kozelében nem taldlhaté jelentdsnek mondhaté kozuti
csomopont. A Buki-sziget teriiletéhez legkozelebb elhelyezkedd orszagos jelentéségui
forgalmi csomdpont a Iégvonalban mintegy 2 km-re talalhatdé M2 jell autéut kilonszintd
csomopontja, illetve a gyorsforgalmi uthal6zat lehajté aga és a 2. szamu elsérendd fout,

illetve az innen kiindulé 12. szdmu masodrend féut talalkozasat jelentd Un. Szobi elagazas.
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»# FORGALMI REND, PARKOLAS
~afll

A vizsgalt telek jelenleg a DMRV Duna
Menti Regiondlis Vizm( Zrt. Gzemi
terlilete, amelyet engedély birtokaban,
kizardlag a vizm( dolgozoi
latogathatnak, illetéktelenek jelenleg
tilos a teriiletre torténé behajtas. A
terlletet elhelyezkedésébdl és
funkcidjabdl  (lizemi  védteriilet)
kifolyolag atmené kozuti forgalom
nem érint. A vizm( Uzemterilete a
korabban  emlitett  toltéskoronan
keresztiil, egy forgalmi sav
szélességUl, kétiranyu, burkolatlan -
valaha kavicsszort - bekotd dton
kozelithet6 meg, mely kozvetlendl
kapcsolédik Vac varos kozterileti
rendszeréhez a Topart utca altal. A

vizm(U Uzemi teriiletén belill, a

: w--'_'-"_- F i kozponti éplletek el6terében épiilt ki

‘ az Uzemeltetésben dolgozé és a

szolgalati lakdst haszndlé munkatarsak szamara biztositott megfelel6 mennyiségu
parkoldhely, illetve a terlilet megkozelitését és elhagyasat el6segité jarmifordulo. A
szolgalati lakasokhoz tartozéan 4 utdlagosan épiilt garazsbealld is rendelkezésre all. A
vizsgdlt teriilet tovabbi Gizemi elemeinek (pl.: vizbazis kutak) megkozelitése telken beliil,

folduton keresztil biztositott.

Kép 29-30, A telephely megkdzelitését biztosito tdltéskoronan vezetett maganut és a gardzsok

KOZOSSEGI KOZLEKEDESI KAPCSOLATOK

e Kozuti kozforgalmu kozlekedés

A vizsgalt terlilethez legkdzelebb es6é kozosségi kozlekedési szolgdltatdas a Volanbusz Zrt.

altal biztositott autdbuszos helyi és helykozi kozlekedés. A legkdzelebbi megalldhely a 2.

27



HRSZ. 0502 VAC, BUKI VizBAZIS TELEPITESI TANULMANYTERV

szamu féuttol északra talalhatd Duna-Drava Cement Kft. telephelyének fébejarata mellett, a
Buki telepiilésrészt északrdl elkeriilé féut Kéhid utcai torkolatatél 100 méteres tavolsagon
beldl, a vizm( teriletétél kb. 800 méterre talalhaté. A megalldhelyet a helyi és helykozi
viszonylatok jaratai érintik, amelyek leginkabb a régié nagyobb telepiilései, illetve Vac

kozponti autébusz-allomasaval biztositanak kozvetlen 6sszekottetést.

e Kotottpalyas kozforgalmu kozlekedés

A vizsgalt terillett6l mintegy 1 km-es tavolsagra, a 2. szamu féuttal parhuzamosan, annak
keleti oldalan halad a nagyvasuti palya, amely a 70-es jel( vonallal Budapest - Szob, illetve a
75-0s jeld vonallal Vac - Balassagyarmat relaciokban biztosit kotottpalyas kapcsolatot. A
Buki-szigethez legkozelebb Kisvac megallohely talalhatd, ahonnan Vac, Budapest, Didsjend,

Balassagyarmat és Drégelypalank iranyaba kdzlekednek vonatok.

e Vizi kozforgalmu kozlekedés

A dunaparti terliletnek kozvetlen vizi kozlekedés altal érintett kapcsolata nincsen, a
Buki-szigettél 3 km-re dél-keletre, a Vac belvarosi szakaszan kialakitott révbdl kiindulva
biztositott a Dunén keresztiili kompatkelés. A Vac és Tahitétfalu kdzott kozlekedd “Arpad”
nevl komphajé a Szentendrei-szigeten keresztil teremt kapcsolatot a folyam tulpartjaval.

Vac a Nagy-Duna agon zajlé kirandulé hajézasban is érintett, ugyanis a Budapest és
Esztergom kozotti szabadidés hajozasi utvonalon kozlekedé Dunakanyar korjaratok elsé

allomasa a vizsgalt teriilettél mintegy 3 km-re dél-keletre talalhato vaci hajéallomas.

KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A vizsgalt teriilet kdzelében, a Dunaval parhuzamosan épiilt ki az EuroVelo 6 jel( kerékparos
utvonal, amely a kontinens egyik leglatvanyosabb nyomvonaldn halad, ebbdl kifolydlag a
legnépszerlbb eurdpai kerékparos utvonal. A Budapest és Vac kozotti szakaszon a Dunat
két oldalrdl is kerdli, igy bekdtve Szentendrét a nemzetkdzi halézatba, mig Vacot elhagyva
egészen Esztergomig a Duna bal partjan halad. A vizsgalt teriilet kerékparos
0sszekottetéssel Vac kozpontbdl kb. 15 perc alatt, Budapest és Esztergom kdzpontjabdl kb.

2 6ra alatt elérhet6.

A Buki-sziget maganteriilet, viziigyi tizemi létesitmények talalhatdak rajta tovabba védett

vizbazis, ezért gyalogos forgalom altal alapvet6en elzart teriilet.
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KOzZMU VIZSGALAT

VizIkOzMmU

Vac Varos kozmdlves vizellatasat a
DMRV Duna Menti Regionalis Vizm(
Zrt. biztositja a Buki-sziget teriiletén
talalhato, Duna altal lerakott homokos
kavicsrétegbdl szarmazé partiszlrést
vizkészletb6l. A Buki-sziget teljes

teriilete kivett vizmdterilet, ahol csak

a viztermeléshez és vizkezeléshez
= sziikséges létesitmények, épitmények
taldlhatok. A Buki-szigeti vizbazis jelenleg 10 db artérre telepitett termelSkutat tartalmaz,
amelyek védéterileteire meghatarozott vizbazisvédelmi el6irasokat a KTVF: 44856-1/2013.
szamu hatarozata tartalmazza. A tervezett beruhazas soran a Buki-szigeti vizbazisra
telepitett vizm{ 0j vizkezelb géphaza és hozza tartozé viztarol6 medenceék épulnek, melyek
a varosi vizellatas kapacitas bévitéséhez és a kivett viz minéségi javulasahoz jarulnak
hozza.

Kép 31, E-k6zm(i - A vizsgalt teriilet k6zmUvei

ELEKTROMOS KOzZMU

Tekintettel arra, hogy a Buki-szigeten a kdzmlves vizellatas lzemeltetéséhez sziikséges
létesitmények taldlhatéak valamint a vizmi telke idészakosan vizjarta terilet ezért az
elektromos hal6zati kapcsolat 1égvezetéken keresztiil épuilt ki. A tervezési terilet eléterében
két, toltésen allé elektromos tavvezeték egytorzsl tartdoszlopa talalhatd, melyekrél a

tavvezeték a létesitmény traféépiiletéhez érkezik.

Kép 32-33, Fotdk a varos fel6l érkezd Iégvezetékekrdl és a trafohazrol
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A FEJLESZTESI CEL BEMUTATASA

A fejlesztés célja, hogy a DMRV Buki-szigeti vizbazisa alacsony Duna-vizallas és arvizek
esetén is biztonsagos iizemi feltételek mellett mikodjon, melyhez j vizkezelési
technologia telepitése sziikséges. A projekt kizarélag lakossagi érdekeket szolgal, cél a
Buki-vizbazis tiszta ivoviz kapacitas-megtartasa. Jelenleg kb. 5000 m?® / nap a kitermelt
ivévizmennyiség, amely a beruhazast kdvetéen varhatéan 7000 m? / nap kapacitasra boviil

és ezaltal 2000 m® / nap- pal tobb tiszta ivovizzel latja el Vac lakossagat.

® Beépitési adataok ‘Q/
- beépitett terlletek alakulasa

ilet: 660,75 m?

5: 69,45 m?

BURETO (s

TELEMMATAR

N sunsnaer

sz pen

FELERHATAR

VAC, BUKI VIZEAZIS TECHNOLOGIAI KORSZERUSITESE

" Attokintd helyszinrajz T

Vie, Buki-sziget, 0507 holyrajzi szimd Ingatiance bplendd EK&-00.1
vizmi géphicz kivitel terve

Kép 34, Epitész terv - Attekint helyszinrajz / Epitész Kétszég Kft./

A projekt bemutatasa a DMRV Zrt.t-t8l kapott adatszolgaltatas alapjan, az Epitész Kétszdg
Kft. tervei szerint:

A DMRV Zrt., mint Megbiz6 a Buki vizbazis technoldgiai korszeriisitését tervezi, melyhez uj
vizkezel6 épiiletek telepitése sziikséges. A fejlesztés része az uj viztisztité technolégianak

helyet adé vizmii géphaz valamint a dekantalé és tisztitott viz medencék.
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Az éplletek tervezésénél és
telepitésénél - mivel a telek a
nagyvizi meder része - fontos
épiiletek

megh NG Pk .~ szempont az arviz elleni

védelem tervezése, a Duna

tervezett 98

n_mut_argygké"'--..._ : mértékadod vizszintjének
viztisztité mede

figyelembe vétele ami
meghatarozza a  géphaz
padlévonalat és a medencék
padldlemezének szintjét. A
mértékadd  vizszint, mint
adottsag  foldmd  épitését
feltételezi, amely fogadni tudja
az Uj beépitést. A jelenlegi,
Dunaval parhuzamosan futé
toltés vonala mentén, a
meglévo épiiletektol
délkeletre  pozicionalt uj

géphaz-épiilet és miitargyak

R & BN 77" &\ linearis elrendezést kovetnek,
660,85 m? " DN o
it nepics amely telepités leképezi a
technoldgiai folyamat
telek teriilete: logikajat is.

90128 m?

Kép 35, 36 A meglévé és a tervezett

beépités éplileteinek és

épitményeinek és alapteriileteik
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A tervezett, Uj toltéskoronan
(107,35 mBf) a meglévé
feltaré uthoz kapcsolédoan uj,
\ /2N S © gépjarmii kozlekedésre
F;‘eﬁgrg%ge%ulet ~_ ;> alkalmas burkolt utak épiilnek,
melyek lehetévé teszik a
géphdz és a medencék
megkozelitését. A jelentds
méretekkel bird foldmd - kb. 1
méterrel magasabb, mint a
korabbiak - kialakitasa
Iépcsds, hogy a tereprendezés
segitse a nagy szintkiilonbség
athidalasat a meglévo

talajszint és a tervezett kdzott.

A tervezett uj épulettel 1 db yj
parkoldigény keletkezik. A
vizm( gépjarmdveit a meglévd
és Uj burkolt fellileteken lehet
elhelyezni.

Az Uj beépités - vizm( géphaz

- alaptertilete: 660,85 m?

A géphaz épiiletének alapja
colopalapozassal készill.
Szerkezetében és tomegében
is egy csarnoképilet: monolit
vasbeton aljzattal, egyedi acél
keretszerkezettel, merevit6
vasbeton pillérekkel, kitoltd

vazkeramia falazattal,

acéllemez héjalassal.

Kép 37, 38 A meglévé és a tervezett épliletek szintszam vizsgalata és a kbrnyezetalakitas
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Kép 39, Epitész terv - Ltvanytervek a géphazrél /Epitész Kétszog Kft./

T
VAC,
e ]
| S X
| STt =
—
LAE _RET: 3
Vi, Buki-aziget. 0502 balyraje st dpends| . ET03
....j THISISVAC
. in |

Kép 40, Epitész terv - Géphdz
csarnoképliletének  metszete a
tartélyok méretével / Epitész Kétszog
Kft./

Hasznos alapteriilete 599, 93

m>.

Helyiséglista:

Szlr6tér-gépterem 514,35 m?

Gépészeti helyiség 12,60 m?

Villamos helyiség 15,84 m?

Kezel6tér 15,12 m?
ElGtér 2,53 m?
Wc 2,07 m?
Zuhany 3,22 m?
Klérozé 8,28 m?
Klor tarold 15,12 m?

KMnO4 adagolé 10,80 m?
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Tervezett mitargyak 6sszesen: 571,87 m? (dekantdlé medence: 196,99 m? / viztérold
medence: 374,88 m?).

A medencék mellett megjelené felépitmények és homlokzati rajzaik:

Kép 41-42, Epitész terv - Medence-felépitmények homlokzati rajzai / Epitész Kétszog Kft./

e Viztarolo felépitmény

homlokzatok

e Gy(jtékut és vakuumakna

homlokzatok
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A BEEPITESHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-IGENYEK BEMUTATASA

A tervezett beruhazas soran a Buki-szigeti vizbazisra telepitett vizm( Uj vizkezel6 géphaza és
hozza tartozé viztarolé medencék épiilnek, melyek a varosi vizellatas kapacitas bévitéséhez

és a kivett viz minéségi javulasahoz jarulnak hozza.

A DMRYV Kft.-t6] adatszolgaltatasként kapott beépitési tanulmanytervben talalhaté épitészeti
és gépésztervek szerint:

A javasolt beépités révén jelent6s infrastruktira fejlesztési igény nem jelenik meg, az Uj
|étesitmény a meglévé haldzatokhoz kapcsolodik, a meglévé kapacitasok elegendéek.

A beruhazashoz kapcsolddd épililetek telepitése toltésen valésul meg az arvizvédelmi
el6irdsok szerint, megkozelitésiik a toltésen vezetett tervezett burkolt utakon lehetséges.
Mivel a Iétesitményben a tervezett dolgozoi létszam: 2 f6, ezért javasolhato a belsé uthalézat

racionalizaldsa és stabilizalhaté (arvizek miatt) de kérnyezetbarat térburkolat alkalmazasa.

A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI

A Buki-szigetrdl szarmazo6 partiszirési vizkészlet, mely a Duna altal lerakott homokos
kavicsrétegbdl szarmazik rendkivdl sériilékeny, a felszini eredetli szennyezésekre fokozottan
érzékeny. Tehat a Duna - mint él6 folyam - folydmeder-allapota és vizminésége mindenkor
meghatarozza a kitermelt viz mennyiségi és min6ségi jellemzéit. A vizbazis altal igénybevett
partszakasz feliszapolodasa miatt el6allé vizmindségi problémakat specialis, kornyezetbarat
vizkezelési eljaras (VYREDOX) alkalmazasdval el6zi meg az lizemeltet6. A kitermelt viz ezt
kovetéen mar csak fertétlenitést igényel. Az Gizemelé VYREDOX technoldgia alkalmazasaval
a vizbazisrél szolgaltatott viz minésége megfelel a 201/2001. (X. 25.) Korm. rendelet szerinti
hatarértékeknek.

Azonban a projekt sziikségességét a varos Vvizellatasanak tovabbi technoldgiai
korszeriisitése indokolja, mivel az jelenlegi vizkitermelés soran az injektalas oriasi
vizveszteséggel jar: a teljes kitermelt vizmennyiség kb. otode keriil ténylegesen
kitermelésre és vissza injektalasra. Mas, korszer(ibb technoldgia alkalmazasaval ez a
vizmennyiség is szolgaltathatd lenne. A tisztitds hatasfoka a Duna alacsony vizallasanal
romlik, mig arviz idején az injektalas nem lehetséges, tehat ezen idészakokban a vizbazisrol
nem lehet vizet szolgaltatni. A technoldgiai korszeriisitéssel jaré épitési beruhazas éppen
ezér Vac varosanak életében jelentds, osszvarosi érdek, hogy alacsony vizallas esetén
illetve arviz alatt is biztonsagos és biztos iizemi feltételekkel, uj vizkezelési technolégiaval

miikodjon a DMRV Buki-szigeti vizbazisa..
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A telepitési szakaszban a vizmd Uj vizkezel6 géphazanak és a viztarol6 medencék épitése
jelentds foldmunkaval jar, mivel az épiiletet és épitményeket arvizvédelmi szempontok
szerint a Duna mértékado vizszintjének figyelembevételével egy megemelt toltésre
sziikséges telepiteni.

A talajmozgatas utan colopalapokra épiilnek a Iétesitmények monolit vasbeton aljzattal, ez
betonozassal jar a telepitési fazisban, mely emisszios terhelést jelent a kdrnyezetre.
Légszennyez6 anyagok koncentraciéjanak novekedése, csak atmenetileg, a telepitési
fazisban varhato, a megndvekedett jarmiforgalom és kiporzas miatt illetve a fent emlitett

betonozéasi munkak kozben.

Az lzemelési fazisban a technoldgiai berendezések és azok egységei, mliszaki kialakitasa
és a tervezett lzemeltetés az Uzemszeri mudkodés alatt kizarja a talajszennyezés
lehetéségét.

Levegdtisztasag-védelmi szempontbdl a vizm( lzemelése alatt nem bocsat ki a leveg6re
karos anyagokat.

A javasolt médositas miatt nem varhat6 jelentés valtozas a jelenlegi zajallapotban, mivel
azokat a kornyezd kozlekedési nyomvonalak és az azokon zajloé forgalom hatarozza meg
elsésorban. A vizmii jelenleg is iizemel, a korszeriisitést kovetéen sem fog jelent6s

forgalmat generalni és az uj technolégia sem hangos, nem okoz zajszennyezést.

A Duna menti beruhazasokra altalanosan elmondhatd, hogy fokozottan kell tigyelni a vizes
él6helyre gyakorolt hatasra, hiszen ezek a teriiletek, kiilonds tekintettel a szigetekre és artéri
vagy medertéri erdékre az orszagos 6koldgiai halézat legjelentésebb lépskovei. Eppen ezért
szakhat6sdg bevonasaval sziikséges lehet néhany fontos kaszaloréti él6hely athelyezése a

projektteriiletrél a talajmozgatas elétt.

A természeti értékek és alapvet6en a vizbazis védelmén tul szem elétt tartando az is, hogy a
Buki-szigeti Vizbazis a varos egyik jelentds zoldfellilete, amely ugyan vizgazdalkodasi, tizemi
teriiletként kapcsolddik Vachoz - azaz nem latogathato - de mégis rekredcios jelentéségg,
hiszen kondicionalé hatast fejt ki, javitia a levegd paratartalmat, mozgdasat el6segiti.
Mindamellett, hogy a vizm( terllet a telepllési szdvet biolégiailag aktiv eleme, a
varosesztétika, azaz a Duna menti linedris varoskép vagyis a duna-parti latvany
szempontjabdl is jelentds: a kisvarosias kozponti szakasz el6terében |évé felvezet6 “zold

kapu” része, amely dunamenti feltarulkozas érzendd az érintett terileten.
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Az épitési munkak soran keletkezett hulladék kezelésre keriil, a teriileten hulladék tarolasa
csak atmeneti jelleggel, az épités ideje alatt torténhet.
A telepités soran veszélyes anyag tarolasa az ingatlanokon nem torténik, a munkagépek

karbantartasat, izemanyaggal torténé feltoltését nem a helyszinen végzik. Az épitkezés

folyaman az ingatlanokon Gizemanyag és kenéanyag tarolasa nem torténik.
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A TELEPULESTERV VALTOZASANAK, MODOSITASANAK TARTALMA
SZABALYOZASI KONCEPCIO

A Vac Buki vizbazison (0502 hrsz., Vac) tervezett beruhazas - mely a telepiilés miikodéséhez
sziikséges infrastruktira-haldzat korszertsitését jelenti - telepilésrendezési feladatokat
keletkeztet, azaz az épités helyi rendjére vonatkozd szabalyok mddositasa valik

sziikségessé a projekt megvaldsithatdsaganak érdekében.

A telek jelenlegi beépitettsége 4, 05%-ot ér el, ami 730,2 m? beépitett alapteriiletet és 1400

m? osszes épitményszint brutté szintteriiletet jelent a telken.

A tervezett beépités, azaz az Uj technoldgiat tartalmazé vizmi géphaz épiilete 660,85 m?,

amely meghaladja a még beépithet6 teriilet mértékét:

- a helyi épitési szabalyzat 5%-os beépithet6séget tesz lehetévé a Kb-ko-
Vizgazdalkodasi Uzemi terlilet ©Ovezetében, ami a 0502 hrsz.-u telek
teriiletéhez (90128 m? ) mérten 900,64 m? mivel a telekteriilet 1 ha feletti
teriiletrészének csak a 10%-a vehet6 figyelembe.

- Atelken dsszesen keletkez6 - meglévé és Uj épiiletek - 1391,05 m? alapteriilet
(730,2+660,85) 7,72 %-0os beépitést eredményez, amely tébb, mint a
szabdlyzat altal megengedett.

- Ezaltal 2060,85 brutté szintteriilet jonne létre a 0502 hrsz.-u telken
osszesen, amely 2060,85 / 90128 = 0,02286581 m2 /m2 szinteriileti

mutatot eredményez.

Tehat a szamok alapjan jol lathato, hogy szintteriilet tekintetében 0,03 lenne a minimalis
elvaras mivel a meglévé féépiilet részben 3 szintes - egy 1900-as évek elején épiilt
ivovizkutakkal osszekotott varosi viztisztitdé géphaz tobbszintes csarnoképiiletérdl és a
vele egybeépitett kezel6i szolgalati lakasrol lévén szé - , a melléképiiletek tobbsége is 2

szintes.

A telepiilésterv médositasara vonatkozé javaslat arra iranyul, hogy a Vac Varos
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 50/2023. (XI. 29.) énkorményzati rendelete
(tovabbiakban: HESZ) szerinti Kb-ko Kiilonleges beépitésre nem szant kozmiiteriilet dvezet

esetében a beépithetéségre, szintteriileti mutatéra vonatkozé eléirast (lasd: a HESZ 2.
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mellékletében, 28. tablazat) ne kelljen alkalmazni a vaci vizellatast biztosito
vizmii/vizbazis teriileteken - igy a 0502 hrsz.-u telken sem -, abbél a célbdl, hogy a
felvazolt varosi kozérdeket szolgald, tiszta, minéségi ivovizellatast biztosito fejlesztés
megvalésulhasson.

Tehat a megengedett legnagyobb szintteriileti mutato javasolt mértéke minimum 0,03 m2
/m2 valamint a fejlesztést korlatoz6 rendelkezés torlése a varosi tiszta ivoviz ellatast

biztosité vizmi teriiletekre vonatkozéan.

Vac Vidros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6 Vac Varos Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének 50/2023. (XI. 29.) onkormanyzati rendelete a szabalyzat elején
megjelolt A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és
a telepiilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szélo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek figyelembevételével keriilt jovahagyasra, ezért javasoljuk, hogy a
telepiilésterv médositasa ugyanezen 314/2012. (XI.8.) Korm.rendelet intézkedései mentén

torténjen.
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JELMAGYARAZAT |

SZABALYOZAS ALAPELEMEI
sess  Epitési Gvezet, bvezet hatira
Kb-kis Epitési dvezet, dvezet jele
SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
E;/;% Epitési hely

000 Kotelezs fasitas

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

{771 Orszagos skolégiai halézat dkolégiai folyoss hatira

EGYEB KORLATOZO ELEMEK, KOZMUVEK

{:::k Hidrogeolégiai belsd védéterilet
ﬁ Hidrogeoldgiai kiilsé védorteriilet

L

e

Orszagos okologiai halozat pufferteriilet hatara

Helyi jelentoségli vedett természeti teriilet

Hidrogeoldgiai ,,B" védsidom hatira

Vizminéség-védelmi terilet hatdra

Nagyvizi meder terllete

Kérnyezetszennyezo tevékenység veéddteriiletének hatara
/DDC 1000 m/

TELEPITESI TANULMANYTERV

SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi koncepcié részeként
szabalyozasi terv kivagatban lathaté moédon
javasoljuk épitési hely meghatarozasat, mint
teriileti, telekre vonatkoz6 szabalyozasi elemet.
Az épitési hely meghatarozasanal figyelembe

vett szempontok:

- a meglévo vizbazis kutjainak elhelyezkedése;

vy

- a meglévé beépités pozicioja a telek

so z

geometriajan beliil;

- a vizkitermelés és a hozza kapcsolodo

miiszaki elvarasok, technoldgiai helyigények;
- a meglévo medertéri erdok elhelyezkedése;
- a vizmii elektromos halézati kapcsolatat

biztosito toltésen 4all6 2db elektromos

tavvezeték egytorzsii tartooszlopok pozicidja.
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A telken talalhaté vizmii épiiletegyiitteshez kapcsolédva 125 m hosszu és 25 m széles épitési helyet hataroz meg a javaslat, amely
tulajdonképpen a meglévé arvizvédelmi toltés mentén, illetve az ahhoz kapcsolédé foldmiivek

épitésével teszi lehetdvé uj épiilet elhelyezését a szabalyzatban javasolt beépitésre vonatkoz6 paraméterek szerint.

Latvanyvédelem miatt az Uj géphaz horgaszto fel6li eloterében kotelezé fasitast javasol a terv, mintegy 250 m hosszan a sziget partja

mentén.

A szabalyozasi koncepcioban javasolt épitési szabalyok a Kb-ko 6vezetre vonatkozoan:
Vdc Vdros Helyi Epitési Szabalyzatarél ( az id6kézi mdédositdsokkal egységes szerkezetben) szdl6 ../2024.évi (...) Onk. Képviselé-Testiileti

rendelet 2. mellékletében szerepld 28. szamu tablazat kiegésziil az alabbi megjegyzéssel a Kb-Ko -terliletek 6vezetére vonatkozéan:

Az Ovezet A telek Az épllet
. A A kialakithato Uj A kialakithato uj telek A megengedett A legkisebb Megengedett Megengedett
Ovezeti jel beépité telek legkisebb legkisebb A A legnagyobb kialakitando legkisebb legnagyobb
s mddja telekterulete (m) megengedett | megengedett szintterdileti zoldfelllet éplletmagassa | éplletmagassa
szélesség | mélysége | legnagyobb | |egnagyobb mutato (%) g (m) g (m)
e (m) beep|tett§eg beépitettség
(m) terepszint terepszint
felett alatt
(%) (%)
Kb-ko SZ - - - 5* 5 0,03 80 3,0 6,0
*A teriiletek dvezeteiben a beépitheté teriilet szamitasanal a telek 1 ha feletti teriiletrészének csak a 23 %-a veheté figyelembe.
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TELEPITESI TANULMANYTERV

El6z6 rendelethez ( HESZ 2017.) késziilt szabalyozasi javaslat:

Az dvezet A telek Az épllet
Sajatos Ovezeti A A kialakithaté 0j telek Epiilet elhelyezésére A megengedett legnagyobb Legkisebb Belultetési Megengedett
tertlethasz jel beépités mérete igénybe vehetd telek beépitettség kotelezé kotelezettség a legnagyobb
nalat madja zoldfelilet legkisebb zoldfelllet épuletmagassag
legkisebb | legnagyobb | teriilete | szélessége terepszint terepszint (%) aranyaban (%) (m)
(m?) (m?) (m) (m) felett alatt
(%) (%)
Uzemi Vi Sz - - - - 5* 50 80 40 5,5
teriilet

A teriiletek vezeteiben a beépithetd teriilet szamitasanal a telek 1 ha feletti teriiletrészének csak a 10%-a vehetd figyelembe.**

* és ** Kivéve a varosi vizm(i vizbazis teriilete
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